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رئیس محترم سازمان نظام مهندسی ساختمان (کلیه استانها) 
موضوع: اعلام نظر بابت نسخه جدید پیش نویس آیین نامه اجرایی ماده ٣٣ قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان

با سلام و احترام؛

پیرو نامه شماره ٦٨٨٤٨/ش م مورخ ١٤٠٥/٠٥/١٠، به پیوست رونوشت نامه شماره ٧٦٦٠٥/٤٢٠ مورخ ١٤٠٥/٠٦/١٠ 
مدیرکل محترم دفتر مقررات ملی و کنترل ساختمان وزارت راه و شهرسازی به همراه نسخه جدید(ویرایش ٧) پیش نویس 
آیین نامه اجرایی ماده ٣٣ قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان ارسال می گردد؛ ضروری است ضمن استفاده از نظرات 
کارشناسی کلیه ذینفعان و بررسی دقیق پیش نویس یاد شده، نظرات و پیشنهادهای کارشناسی آن سازمان را با قید فوریت 

به این سازمان ارسال فرمایید.

 

 

امین مقومی
رئیس سازمان نظام مهندسی ساختمان
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 تعالي بسمه

 جمهوري اسلامي ايران 

 رئيس جمهور 

 نامه هيأت وزيران تصويب 

 وزارت كشور  -وزارت راه و شهرسازي  

وزارت  و وزارت راه و شهرسازي  .................مورخ  .................به پيشنهاد شماره  .................هيأت وزيران در جلسه مورخ  

( قانون نظام مهندسي و  ۳۳ماده )  و( قانون اساسي جمهوري اسلامي ايران  ۱۳۸كشور، به استناد اصل يکصد و سي و هشتم )

به شرح زير تصويب   ( قانون نظام مهندسي و كنترل ساختمان را۳۳نامه اجرايي ماده )آيين   ،۱۳۷۴كنترل ساختمان مصوب  

 : نمود

 

 

 ( 7)ويرايش  نويسپيش 

 

 "( قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان۳۳ماده )  اجرائی نامهآيين "

 
 (ساختمانو اجرای مقررات ملی کنترل )

 

 

 و ارکان   اصول  ، تعاريف، دامنه شمول ، اهدافاول ـ  فصل

 هدف   -۱ماده 

 : نامه عبارت است ازاهداف اين آيين 

 .كنترل ساختمان در تمامي مراحل چرخه عمر ساختماناستقرار نظام يکپارچه بازرسي و  -۱

 . هاآوري ساختمانوري، دوام و تاب ارتقاي كيفيت، ايمني، بهره  -۲

 .تبيين مسئوليت و پاسخگويي اركان نظام كنترل ساختمان -۳

 . اي و ارتقاي جايگاه اشخاص حقيقي و حقوقي داراي صلاحيتتوسعه ساخت و ساز حرفه  -۴

 .ايو پوشش بيمه استقرار نظام مؤثر مديريت ريسک، بازرسي و تضمين كيفيت ساختمان -۵

 .ارتقاي شفافيت، سلامت اداري و پيشگيري از تعارض منافع -۶

 .توسعه حکمراني داده و تحول ديجيتال در بخش ساختمان -۷

 ساختمان ذينفعانبرداران، مالکان و حمايت از حقوق بهره  -۸

 مقررات ملي ساختمان  مباحثمطلوب اجراي  -9
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 ـ تعاريف  ۱ماده 

نامه تابع  هاي اين آيين ساير اصطلاحات و واژه   .روندكار مي نامه در معاني مشروح زير به كاررفته در اين آيين اصطلاحات به 

 . باشندنامه اجرايي آن، مقررات ملي ساختمان و ساير قوانين و مقررات مربوط مي تعاريف مندرج در قانون، آيين

 . و اصلاحات بعدي آن ۱۳۷۴قانون نظام مهندسي و كنترل ساختمان مصوب    :ـ قانون۱

 .وزارت راه و شهرسازي  :ـ وزارت۲

 . قانون و ساير ضوابط فني و اجرايي ابلاغي وزارت( ۳۳مجموعه مقررات موضوع ماده ) :ن ـ مقررات ملی ساختما۳

و پس از احراز شرايط مقرر،    قانون  (۴مطابق ماده )كه    مهندسي، كارداني و تجربي  پروانه اشتغال به كار   :اشتغال  پروانه ـ  ۴

براي مهندسان، كاردانان   به ترتيب  ظرفيت اشتغال   و  ساختمان در حدود صلاحيت، پايه   ايو حرفه   براي ارائه خدمات مهندسي 

  .شودصادر مي و معماران تجربي ساختمان 

قابل پذيرش توسط   كه  اي متناسب آن و بيمه اي  هاي حرفه تعهدات و مسئوليت  ريالي حداكثر سقف    :ظرفيت اشتغال-۵

 است اي ي و حرفه دارنده پروانه اشتغال در ارائه خدمات مهندس

 اشتغال  پروانه داراي  تجربي معماران فني و هاي كاردان  مهندسي،  كار  به اشتغال  پروانه داراي مهندسان : حقيقی  شخص-6

 .باشندمي  تجربي  يا كارداني بکار

  پروانه داراي  مهندسي، خدمات  براي انجام كه  خصوصي يا عمومي نهاد و سازمان مؤسسه، شركت، :حقوقی  شخص-7

 . باشد شهرسازي  و راه  وزارت از حقوقي معتبر شخص  مهندسي كاره ب اشتغال

 .پروانه اشتغالحقيقي يا حقوقي داراي  شخص :مندحرفه ـ 8

   .قانون (۴ماده ) موضوع  اشخاص  كليه :ذيصلاح/دارای صلاحيتـ اشخاص 9

محاسبات   يا  ، مسئول طراحيكار  بهپروانه اشتغال است كه در حدود صلاحيت مندرج در    يمندحرفه :محاسب/ـ طراح۱0

 .باشدمي  حسب مورد فني و تهيه اسناد مهندسي ساختمان

يا نماينده    صاحبکاراي است كه به انتخاب  شخص حقيقي يا حقوقي داراي صلاحيت حرفه   :)مجری(   پروژه مدير  ـ  ۱۱

، اجرا و تحويل ساختمان تخريبريزي، سازماندهي، مديريت، هماهنگي و راهبري فرايند طراحي،  قانوني وي مسئوليت برنامه

كارگيري و سازماندهي  اي خود، شخصاً يا از طريق به هاي قانوني و حرفهتواند در حدود صلاحيت را بر عهده دارد و مي 

اشخاص حقيقي يا حقوقي داراي صلاحيت، نسبت به ارائه يا تأمين تمام يا بخشي از خدمات مهندسي، فني و اجرايي مورد  

   .نياز ساختمان اقدام نمايد
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اشتغالداراي    مندحرفه :سرپرست کارگاهـ  ۱۲ نمايندگي از مدير    پروانه  به  اجراي    و مراحل  ، در تمام مدتپروژه كه 

 .دهدصورت مستمر در محل پروژه حضور داشته و وظايف محوله را انجام ميعمليات ساختماني به 

از عمليات اجرايي    اييا مرحله   است كه بخش    تخصصي  ايحرفه شخص حقيقي يا حقوقي داراي صلاحيت   :پيمانکارـ  ۱۳

  را   يا نگهداشت آن  (...، اجراي تأسيسات برقي و  ميخکوبيخاكبرداري و    اجراي نما،  )نظير اجراي اسکلت فلزي،  ساختمان

 .نمايد اجرا مي  يا مدير ساختمان پروژهمدير نظر  زير به ترتيب

از    نامه رسمي معتبربه موجب وكالت  آناز طرف  مأذون  شخص  حقيقي يا حقوقي يا    مالک   :( مالک) کار  صاحب ـ  ۱۴

است كه درخواست صدور پروانه ساختمان را به مرجع صدور پروانه ارائه نموده و واگذاركننده خدمات   جمله مدير پروژه

 . باشدمهندسي، مديريت فني و اجراي ساختمان مي 

حقوقي يا مرجع داراي اختيار قانوني است كه حسب نوع مالکيت و مطابق قوانين  شخص حقيقي يا   :ساختمان  مدير ـ  ۱۵

بهره  امور  هماهنگي  مديريت،  اداره،  مسئوليت  مربوط،  مقررات  به  و  مربوط  تکاليف  انجام  و  نگهداشت  مراقبت،  برداري، 

 .هاي مشترک آن را در حدود اختيارات قانوني، مالکيت يا نمايندگي خود بر عهده داردساختمان يا قسمت

از   :ـ ساختمان۱6 اعم  با هر نوع كاربري  به آن  ثابت و متعلقات وابسته  بنا، مستحدثه، تأسيسات منصوبه، اجزاء  نوع  هر 

مسکوني، اداري، تجاري، خدماتي، صنعتي، كشاورزي، عمومي يا مختلط كه در قلمرو جمهوري اسلامي ايران احداث يا 

 .شودبرداري مي بهره 

برنامه   :عمر ساختمانچرخه   -۱7 مراحل  بهره مجموعه  بازرسي،  اجرا، كنترل،  اخذ مجوزها،  برداري،  ريزي، طراحي، 

 .ساختمان و برچيدگي نگهداشت، تعمير، بهسازي، بازسازي، تغيير كاربري و تخريب

اجرا، كنترل، طراحي، محاسبه،    ، مديريت پروژههرگونه فعاليت تخصصي در زمينه   :خدمات مهندسی ساختمان  -۱8

سازي، بهسازي، بازسازي، نوسازي، توسعه، بازرسي، ارزيابي انطباق، خدمات آزمايشگاهي، پايش، تعمير، نگهداشت، مقاوم

اي مرتبط با چرخه  سازي، مديريت ساخت، آموزش و ساير خدمات فني و حرفه تخريب، گودبرداري، حفاظت گود، محوطه 

 .عمر ساختمان كه مستلزم رعايت مقررات ملي ساختمان است

مجموعه اقدامات حقوقي، اداري، فني، اجرايي، نظارتي، بازرسي، اطلاعاتي و مديريتي كه توسط    :کنترل ساختمان  -۱9

، به منظور حصول اطمينان از رعايت قانون، ضوابط حسب مورد  مراجع صدور پروانه، وزارت و اشخاص داراي صلاحيت 

 .شودشهرسازي، مقررات ملي ساختمان و اسناد مصوب در تمام مراحل چرخه عمر ساختمان اعمال مي

كه  است    )نظارت(  بازرسي فني  اي شخص حقيقي يا حقوقي داراي صلاحيت حرفه   : )ناظر(   ساختمان  فنی   س بازر  -۲0

ملي    مقرراتبرداري ساختمان با قوانين،  اجرا، نگهداشت و بهره تخريب،  صورت مستقل نسبت به ارزيابي انطباق طراحي،  به

 .نمايد، اسناد مصوب و الزامات فني اقدام مي ساختمان و شهرسازي
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  بازرسي فني )نظارت(  ايصلاحيت حرفهدر    مند داراي پروانه اشتغالحرفه   :س فنی مقيم ساختمان )ناظر مقيم( بازر   -۲0

صورت مستمر در محل پروژه  اجراي عمليات ساختماني به   و مراحل  ، در تمام مدتس فني ساختمانكه به نمايندگي از بازر

 .دهدحضور داشته و وظايف محوله را انجام مي 

بازرسی  ۲۱ بازرسي     :ساختمانفنی  ـ  مورد شامل  انطباق ساختمان كه حسب  پايش  و  ارزيابي، كنترل  مستقل  فرايند 

 .باشدطراحي، بازرسي اجرا، بازرسي نگهداشت و بازرسي ويژه مي

ساختما  فنی   بازرسی ـ  ۲۲ بهره   ن: نگهداشت  عملکرد،  دوام،  ايمني،  وضعيت  ارزيابي  قابليت فرايند  انرژي،  وري 

 . برداريبرداري، كيفيت نگهداشت و انطباق ساختمان با مقررات ملي ساختمان در دوره بهره بهره 

، مراقبت، تعمير، سرويس، تعويض، پايش و ساير  فني  ريزي، بازرسيمجموعه اقدامات برنامه   : ـ نگهداشت ساختمان۲۳

 . برداريبرداري ساختمان در طول دوره بهره هاي لازم براي حفظ ايمني، دوام، كيفيت، عملکرد و قابليت بهره فعاليت

مشتمل بر اطلاعات ملکي،    الکترونيکي ساختمان  فيزيکي يا  هايمجموعه بازبينه :شناسنامه فنی و ملکی ساختمان ـ  ۲۴

و  روزرساني  چرخه عمر ساختمان كه مطابق قوانين و مقررات مربوط به مؤثر در    برداري و سوابق  فني، اجرايي، كنترلي، بهره 

و    شودمي نگهداري   فني  احراز وضعيت  مبناي  از چرخه طرح  ساختمان  ملکيو  بهره در هر مقطع  و  قرار    برداري ، ساخت 

  .گيردمي

شناسنامه گواهي صادره توسط سازمان نظام مهندسي ساختمان استان، كه به استناد    :ساختمانفنی    گواهی وضعيت ـ  ۲۵

وري انرژي  برداري، بهره بهره   و  نگهداشت  ساخت، كيفيت  ، كيفيتسازيهايي همچون صنعتي ، شاخص فني و ملکي ساختمان

 .نمايدمي  بنديرده الزامات مقرر را در زمان ارزيابي   ديگر ياو ميزان انطباق ساختمان 

يافته به هر ساختمان كه مبناي ثبت، تبادل، رهگيري  شناسه دائمي و غيرتکراري اختصاص  :ـ شناسه يکتای ساختمان۲7

 .صنعت ساختمان است مديريت و مديريت اطلاعات ساختمان در سامانه ملي

  ها، سوابق بازرسي ها، گواهي ها، مجوزها، گزارش مجموعه اطلاعات، اسناد، نقشه :ـ پرونده الکترونيکی ساختمان۲8

 .شود برداري و ساير اطلاعات مرتبط با ساختمان كه تحت شناسه يکتاي ساختمان نگهداري مي ، نگهداشت، بيمه، بهره فني

چرخه عمر در  يکپارچه ملي مديريت اطلاعات    پنجره واحد  :( صنعت ساختمان  مديريت  سامانه ملی)   سامانه ـ  ۲9

ساختمان اطلاعات  پايش  و  رهگيري  نگهداري،  تبادل،  ثبت،  منظور  به  كه  سوابق  ساختمان  صلاحيت،  داراي  اشخاص   ،

، نگهداشت، فني  ، شناسنامه فني و ملکي، پرونده الکترونيکي ساختمان، خدمات مهندسي، بازرسياي، آزمون، آموزشحرفه 

ايجاد   به منظور مديريت صنعت ساختمان  نامهاين آيين   هاي اجرائي قانون ونامه قانون، آيين  ساير اطلاعات موضوع بيمه و  

 .شودمي
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شهرداري، دهياري، بخشداري، فرمانداري، شركت عمران شهرهاي جديد، شركت  :ساختمان  مرجع صدور پروانه ـ  ۳0

صنعتي، مناطق ويژه اقتصادي و ساير مراجع قانوني كه مسئول صدور  هاي مناطق آزاد تجاري ـ  هاي صنعتي، سازمان شهرک

پروانه ، كنترل توسعه و عمران، نظارت بر استفاده از اراضي و ساختمان و اعمال ضوابط شهرسازي در محدوده صلاحيت 

 . باشندخود مي 

هاي جامع، تفصيلي، هادي، مصوبات هاي توسعه و عمران، طرح مجموعه قوانين، مقررات، طرح   :ـ ضوابط شهرسازی۳۱

 . الاجراي شهرسازي و معماريعالي شهرسازي و معماري ايران و ساير ضوابط لازم شوراي 

 .نمايدنامه را ارائه مي اي موضوع اين آيين هاي بيمه مؤسسه بيمه داراي مجوز قانوني كه پوشش   :گرـ بيمه ۳۲

و    فرايند شناسايي، تحليل، پايش و تعيين سطح مخاطرات مؤثر بر ايمني، كيفيت، دوام  : ـ ارزيابی ريسک ساختمان۳۳

 .، بيمه و مديريت ريسکفني ساختمان به منظور تعيين الزامات كنترل، بازرسي در چرخه عمر بهداشت

اي از چرخه عمر ساختمان كه عمليات اجرايي موضوع پروانه ساختماني خاتمه يافته و مرحله   : ـ پايان مرحله ساخت۳۴

هاي مؤثر، آماده صدور گواهي پايان مرحله ساخت مقرر و رفع عدم انطباق   فنيهاي  ها، بازرسي ساختمان پس از انجام كنترل

 . باشدكار مي و طي تشريفات قانوني صدور پايان

مجوزي است كه پس از احراز انطباق طرح با پروانه شهرسازي، اسناد طراحي و الزامات قانوني    :ساختمان  پروانه -۳۵

شود و اجراي عمليات ساختماني صادر مي  معرفي شده از جانب وي مدير پروژهصاحبکار يا بنام   توسط مرجع صدور پروانه

 .صرفاً در حدود مفاد آن مجاز است

شده با پروانه ساختماني، مجوزي است كه پس از احراز انطباق ساختمان احداث   : برداری ساختمانبهره پروانه   -۳6

برداري قانوني ساختمان شود و آغاز بهره برداري و ساير مقررات مربوط صادر مي مقررات ملي ساختمان، الزامات ايمني، بهره 

 . منوط به صدور آن است

اسناد بازرس فني ساختمان  گواهي فني صادره توسط    : گواهی پايان مرحله ساخت -۳7 با  انطباق ساختمان  مبني بر 

 .شودبرداري ساختمان محسوب مي كار و پروانه بهره مصوب و الزامات فني كه يکي از مدارک لازم براي صدور پايان 

ساختماني از حيث الزامات  گواهي صادره توسط مرجع صدور پروانه كه بيانگر پايان عمليات    : کار ساختمانپايان  -۳8

پايان صدور  به  مربوط  مسئوليتقانوني  نافي  آن  صدور  و  بوده  حرفه كار  الزامات  هاي  يا  صلاحيت  داراي  اشخاص  اي 

 . برداري و نگهداشت ساختمان نيستبهره 

، ي فنيهاها، بازرسي آزمايش ها، نتايج  ها، محاسبات، گزارش مجموعه اسناد، نقشه  :ساختمان  الکترونيکیپرونده   -۳9

تشکيل و نگهداري    صنعت ساختمان  مديريت  سامانه ملي  در  تغييرات و ساير مستندات فني ساختمان كه در طول چرخه عمر آن

 .شودمي
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برداري با  هرگونه مغايرت عمليات ساختماني، اسناد فني، مصالح، تجهيزات، روش اجرا يا وضعيت بهره   :عدم انطباق -۴0

 .نامهقانون، مقررات ملي ساختمان، ضوابط شهرسازي، اسناد مصوب يا الزامات اين آيين 

انطباق -۴۱ الزامات فرايند بررسي و احراز ميزان انطباق طراحي، اجرا، نگهداشت يا بهره   : ارزيابی  با  برداري ساختمان 

 .ساختمان فني اي توسط بازرسفني و حرفه شهرسازي، قانوني،

هاي  هاي مصوب، محاسبات فني، مشخصات فني، گزارش نقشهو    ساختمان  پروانه شهرسازي، پروانه   : اسناد مصوب -۴۲

كه مبناي قانوني طراحي، اجرا و  صنعت ساختمان    مديريت  ملي  مندرج در سامانه  فني، اصلاحات مصوب و ساير مدارک

 .گيرندكنترل ساختمان قرار مي 

 مقررات ملی ساختمان   -۲ماده 

عنوان تنها مرجع فني و اصل  به  است كه  ساختمانمقررات ملي ساختمان، مجموعه اصول و قواعد فني و ترتيب كنترل اجراي  

سازي  مقاوم  ،، بهسازينگهداشتبرداري،  حاكم در تشخيص صحت مطالعات مقدماتي، طراحي، محاسبه، اجرا، نظارت، بهره 

ساختمانها اعم از مسکوني، اداري، تجاري، عمومي، آموزشي، بهداشتي و    فني  و بازسازي )تعمير و تغيير اساسي( و بازرسي

بهره   چرخه عمر ساختمانبايد در تمام  نظاير آن   ايمني، بهداشت،  تأمين  اقتصادي،  در جهت  دهي مناسب، آسايش، صرفه 

 .هاي ملي رعايت شودزيست و سرمايه جويي در مصرف انرژي، حفظ محيطصرفه 

ترتيبات تفصيلي كنترل و اجراي اصول و قواعد فني مورد نياز براي اجراي مباحثي از مقررات ملي ساختمان و    -۱تبصره  

نامه از سوي  بيني نشده است، در چارچوب اصول حاكم بر قانون و اين آئين نامه پيش ديگر موارد مرتبط با آن، كه در اين آئين

 .گردد وزارت تعيين و ابلاغ مي

در مباحثي كه مقررات ملي ساختمان تدوين نگرديده باشد، تا زمان تصويب، نظر وزارت راه و شهرسازي ملاک   -۲تبصره  

 . عمل خواهد بود

 دامنه شمول   -۳ماده 

هاي اجرايي، مراجع صدور پروانه، مراجع كنترل ساختمان و ساير اشخاص موضوع قانون كه ، دستگاه ايمهندسان حرفهكليه  

بهره  احداث،  فرآيند طراحي،  مقاوم نگهداشتبرداري،  در  بازسازي،  ايمني،  ارزيابي  يا تخريب ساختمان مشاركت ،  سازي 

 .حکم ديگري مقرر شده باشد ديگرباشند؛ مگر آنکه در قوانين  نامه ميدارند، مشمول اين آيين 

گواهي  نگهداشت،    فني  بازرسيهاي مربوط به نگهداشت ساختمان،  هاي موجود نيز حسب مورد در بخش ساختمان  -۱تبصره  

 . نامه مشمول خواهند بوداين آيين   مباحث مقررات ملي ساختمان و و ساير تکاليف مقرر در وضعيت فني ساختمان

، دولتيهاي  دستگاه   ها و سايرهاي وزارتخانهطرح سازهاي كشور به استثناي  وكليه ساخت   نامه درمفاد اين آيين   -۲تبصره  

 .شودقانون اعمال مي ۳۵تبصره ذيل ماده  موضوع

 و کنترل ساختمان  فنی بازرسی  ، مديريت پروژهطراحی، اجراء،  اصول حاکم بر نظام -۴ماده 

 :زير استوار است ي از جمله اصولنامه بر اصولنظام موضوع اين آيين 
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 .پذيري اشخاص دخيل در چرخه عمر ساختمانمسئوليت .1

 . ساختمان  برداري و تضمين كيفيتبهره  ،فني ، بازرسيمديريت پروژههاي طراحي، اجرا، تفکيک مسئوليت .2

 .پيشگيري از تعارض منافع .3

 .شفافيت و قابليت رهگيري اطلاعات ساختمان .4

 . حکمراني داده و تبادل الکترونيکي اطلاعات .5

 .مديريت مبتني بر ريسک .6

 . تسهيل فرايندهاي اداري و كاهش مراجعات غيرضروري .7

 .و حقوق عمومي ، محيط زيستوري انرژيآسايش، بهره  عملکرد، صيانت از ايمني، بهداشت، .8

 .مديريت چرخه عمر ساختمان .9

 ساختمان  و اجرای  نظام کنترل   هایمسئوليتارکان و   -۵ماده 

 : هاي كلي آنان به شرح زير استساختمان و مسئوليت و اجراي اركان نظام كنترل

گذاري، راهبري، تدوين ضوابط، نظارت عاليه، پايش، استقرار سامانه ملي صنعت ساختمان مسئول سياست   :وزارت -۱

 . و هماهنگي اجراي نظام كنترل ساختمان در كشور

، نظارت بر حسن اجراي تکاليف قانوني آنها و همکاري در   مسئول هماهنگي مراجع صدور پروانه :وزارت كشور -۲

 . استقرار نظام كنترل ساختمان

مسئول اعمال ضوابط شهرسازي، صدور مجوزها، كنترل عمليات ساختماني، اعمال ضمانت   :مراجع صدور پروانه -۳

 . اجراهاي قانوني و همکاري در اجراي نظام كنترل ساختمان

و توسعه    ، ترويج اي، آموزشحرفه   انتظام امور  كنترل حسن خدمات مهندسي،مسئول   :سازمان نظام مهندسي ساختمان -۴

و مقررات  مهندسي توسعه  ،ايهاي حرفه ارتقاي صلاحيت  در  با وزارت  و همکاريدانش فني اشخاص داراي صلاحيت 

 . نامه اجرايي آننامه در حدود قانون و آييندر اجراي اين آيين  ملي ساختمان

حرفه مندان  حرفه -۵ خدمات  ارائه  حرفهمسئول  فعاليت  ظرفيت  صلاحيت،  حدود  در  بيمه اي  تعهدات  و  اي،  اي 

 . هاي قانوني خودمسئوليت

مسئول فراهم نمودن شرايط اجراي صحيح خدمات مهندسي،    : نفعان ساختمانبرداران و ساير ذي، بهره كارانصاحب -۶

 . ساختمان و اجراي رعايت تکاليف قانوني و همکاري با اركان نظام كنترل

اي، مشاركت در مديريت ريسک ساختمان و همکاري در استقرار نظام تضمين  هاي بيمه مسئول ارائه پوشش  :گرانبيمه -۷

 . كيفيت ساختمان 

و ساير اشخاص و مراجع داراي    ، سازمان ملي استاندارد، وزارت صنعت، معدن و تجارت رسانهاي خدمات شركت -۸

ساختمان در  و اجراي  مسئول همکاري، تبادل اطلاعات و انجام تکاليف قانوني مرتبط با نظام كنترل     :مسئوليت قانوني

 .حدود قوانين و مقررات مربوط
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 فصل دوم

 مديريت اطلاعات ساختمان و تسهيل فرايند صدور پروانه ساختمان 
 

 و پرونده الکترونيکی ساختمان  ی ساختمان، شناسه يکتاساختمانصنعت  مديريتسامانه ملی  -6ماده 

ساختمان اطلاعات  نگهداري  و  رهگيري  تبادل،  مديريت،  منظور  حرفه به  سوابق  صلاحيت،  داراي  اشخاص  آزمون، ،  اي، 

بازرسيآموزش مهندسي،  خدمات  ساختمان،  الکترونيکي  پرونده  ملکي،  و  فني  شناسنامه  ساير  فني  ،  و  بيمه  نگهداشت،   ،

تحت  صنعت ساختمان مديريتسامانه ملي  پنجره واحد ،نامهاين آيين هاي اجرائي قانون ونامهقانون، آيين  اطلاعات موضوع

از زمان درخواست صدور پروانه ، براي هر ساختمان يک شناسه يکتاي ساختمان   .شودبرداري مي راهبري وزارت ايجاد و بهره 

ها، ها، گواهي ها، قراردادها، گزارش كليه اطلاعات، اسناد، نقشه  .شود الکترونيکي ساختمان تشکيل ميتخصيص يافته و پرونده  

بازرسي مهندسي،  خدمات  آيين فني  سوابق  اين  موضوع  اطلاعات  ساير  و  نگهداشت  بيمه،  يکتاي  ،  شناسه  تحت  بايد  نامه 

 .روزرساني شودثبت، نگهداري و به  سامانهدر  ساختمان

نگهداري  و  تکميل  اي  بصورت مستمر و مرحله پرونده الکترونيکي ساختمان در تمام طول چرخه عمر ساختمان    -۱تبصره  

 .شودمي

هاي  دستگاه   با همکاري  ها و الزامات فني سامانه توسط وزارتنحوه تخصيص شناسه يکتاي ساختمان، ساختار داده  -۲تبصره  

 .شودتعيين مي مرتبط

ربط نبوده و صرفاً بستر ها و مراجع ذي هاي تخصصي دستگاه جايگزين سامانه  صنعت ساختمان  مديريتسامانه ملي    -۳تبصره  

 . تبادل، تجميع و رهگيري اطلاعات ساختمان است

 

 شناسنامه فنی و ملکی ساختمان و تبادل اطلاعات  -7ماده 

برداري و نگهداشت ساختمان ثبت اطلاعات فني، اجرايي، كنترلي، بهره   الکترونيکي  يدفترچهشناسنامه فني و ملکي ساختمان  

، ساختمان  هاي اجرايي، مراجع صدور پروانهكليه دستگاه  .شودبوده و بخشي از پرونده الکترونيکي ساختمان محسوب مي

رسان هاي خدمات ، شركت مندانحرفه  هاي بيمه،سازمان نظام مهندسي ساختمان، سازمان ثبت اسناد و املاک كشور، شركت 

سامانه ملي  هاي تخصصي خود، اطلاعات مورد نياز را با نامه مکلفند با حفظ استقلال سامانه و ساير اشخاص مشمول اين آيين

 .و سامانه شناسنامه فني و ملکي ساختمان تبادل نمايند صنعت ساختمان

  ه كار ساختمان منوط به تکميل و صدور شناسنامه فني و ملکي ساختمان مطابق قوانين و مقررات مربوطصدور پايان  -۱تبصره  

 .است

حريم خصوصي و امنيت حفظ  ها،  تبادل اطلاعات موضوع اين ماده تابع قوانين و مقررات مربوط به مديريت داده   -۲تبصره  

 .اطلاعات خواهد بود
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 گردش کار الکترونيکی ساختمان  -8ماده 

خدمات آزمايشگاه    ، بيمه، نگهداشت،فني  ، بازرسيپروژهمديريت  ، طراحي، اجرا،  ساختمانفرايندهاي مرتبط با صدور پروانه  

نامه و ساير فرايندهاي موضوع اين آيين   گواهي وضعيت فني ساختمانصدور    برداري،صدور پروانه بهره   كار،صدور پايان   فني،

 .هاي موضوع اين فصل انجام شودبايد به صورت الکترونيکي، قابل رهگيري و مبتني بر سامانه 

نامه كه داراي امضاي  هاي موضوع اين آيين شده در سامانه ها و اسناد ثبتها، تأييديه ها، گواهي اطلاعات، گزارش   -۱  تبصره

 . الکترونيکي معتبر باشند، در حدود قوانين و مقررات مربوط داراي اعتبار و قابليت استناد خواهند بود

نامه مکلفند اطلاعات، اسناد هاي اجرايي، مراجع صدور پروانه  و ساير اشخاص و مراجع مشمول اين آيين دستگاه  -۲  تبصره

هاي اطلاعاتي قانوني قابل هاي ملي و پايگاهصنعت ساختمان يا ساير سامانه  مديريت  و مداركي را كه از طريق سامانه ملي

ها اخذ نمايند و حق مطالبه مجدد آن از متقاضي را ندارند، مگر در  استعلام، دريافت يا تبادل است، مستقيماً از همان سامانه 

 . مواردي كه به موجب قانون ارائه اصل سند يا اطلاعات تکميلي الزامي باشد

صنعت ساختمان يا مطالبه اطلاعات و مدارک   مديريت  ها به سامانه مليهاي تخصصي دستگاه عدم اتصال سامانه   -۳  تبصره

وزارت مکلف است  .برخلاف اين ماده، تخلف اداري محسوب شده و مانع ادامه فرايند ارائه خدمت به متقاضي نخواهد بود

 . صلاح پيگيري نمايدموضوع را از طريق مراجع ذي 

 

 پروانه شهرسازی  - 9ماده 

 . نمايدميو پيش از صدور پروانه ساختمان، نسبت به صدور پروانه شهرسازي اقدام    مالک مرجع صدور پروانه بنا به درخواست  

برداري از زمين، هاي توسعه و عمران مصوب و ساير مقررات مربوط، وضعيت مجاز بهره پروانه ضوابط شهرسازي، طرح اين

ها و ساير حقوق و تکاليف شهرسازي  نشينيكاربري، تراكم، سطح اشغال، تعداد طبقات، الزامات معماري، پاركينگ، عقب 

مي  تعيين  را  و    .نمايدملک  ملک، ضوابط شهرسازي  اطلاعات  مالکيت،  مدارک  اساس  بر  شهرسازي صرفاً  پروانه  صدور 

 .باشدنمي مندانحرفه  ديگر طراح انجام شده و مستلزم معرفي شده توسطتهيه  مورد نيازمستندات 

پروانه شهرسازي مجوز شروع عمليات ساختماني محسوب نشده و انجام هرگونه عمليات اجرايي منوط به اخذ    -۱تبصره  

 . پروانه ساختمان است

پروانه شهرسازي مبناي تهيه مدارک و اخذ پروانه ساختمان بوده و تا پايان مدت اعتبار آن، در صورت عدم تغيير   -۲تبصره  

صدور پروانه شهرسازي موجب ايجاد حق مکتسبه   .ملاک عمل خواهد بود    قوانين و مقررات مؤثر، براي مرجع صدور پروانه

مدت اعتبار، شرايط تمديد، موارد زوال اعتبار، نحوه ثبت اطلاعات    .الاجراي بعدي نخواهد بودبرخلاف قوانين و مقررات لازم

 . شودتعيين و ابلاغ مي كشور هاي مربوط به پروانه شهرسازي توسط وزارت با همکاري وزارت و هزينه 
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 فصل سوم 

   ای و حرفه  و سازماندهی خدمات مهندسی کارگيری اشخاص دارای صلاحيتبه 

 

 ای شرايط ارائه خدمات حرفه  -۱0ماده 

 ظرفيتپايه و    ،و در حدود صلاحيت  مندانحرفه  نامه صرفاً توسطساختمان موضوع اين آيين   ايو حرفه   ارائه خدمات مهندسي

لازم براي انجام اي و شرايط  مکلفند در تمام مدت ارائه خدمات، بيمه مسئوليت حرفه   مندانحرفه   .آنان مجاز استاشتغال  

، پايه و ظرفيت اشتغال صلاحيتپذيرش مسئوليت يا ارائه خدمات خارج از حدود    .اي خود را حفظ نمايندتعهدات حرفه 

  .اي و قانوني خواهد بودممنوع بوده و موجب مسئوليت انتظامي، حرفه 

 

 ای دهنده خدمات حرفه شرايط تأسيس و مديريت اشخاص حقوقی ارائه  -۱۱ماده 

، در حدود اجرايي قانون  نامه( آيين ۱۴اي توسط اشخاص حقوقي موضوع ماده )تأسيس، ثبت، فعاليت و ارائه خدمات حرفه 

اي و با رعايت ضوابط  هاي مندرج در قانون و پروانه اشتغال مربوط، صرفاً توسط اشخاص داراي صلاحيت حرفه صلاحيت

 .نامه و ساير مقررات مربوط مجاز استاين آيين 

هاي معماري يا عمران است، مديرعامل شركت خدمات رشته  شاملدر اشخاص حقوقي كه موضوع فعاليت آنها   -۱تبصره  

بايد حسب نوع و حدود خدمات قابل ارائه، داراي پروانه اشتغال در رشته معماري يا عمران و صلاحيت متناسب با موضوع  

هاي موضوع قانون را  رشته  پيمانکاري  در ديگر اشخاص حقوقي كه صرفاً يکي از خدمات تخصصي  .فعاليت شركت باشد

  خواهد بود. رشته آن  داراي پروانه اشتغال در مدير عامل شركت ،كنندارائه مي 

  اشخاص حقوقي   اركان  درامتيازآور  غير    ايصلاحيت حرفه داراي  و يا    ايمداخله اشخاص فاقد صلاحيت حرفه  -۲تبصره  

، حقوقيضوابط مربوط به تعداد و تركيب اشخاص   ممنوع است.    ، هيات مديره(دارانسهام )مديرعامل،    موضوع اين ماده

اي و استمرار شرايط آن و نحوه  ، نحوه احراز صلاحيت حرفه)اشخاص امتيازآور(  حدود اختيارات مديرعامل و مسئول فني

 . شودكنترل صلاحيت اشخاص حقوقي، توسط وزارت تعيين و ابلاغ مي 

داراي پروانه اشتغال از وزارت  حقوقي    اشخاصتخصصي    هاي مندي و بکارگيري مشترک از ظرفيتبه منظور بهره -  ۴  تبصره

 اشتغال   ظرفيت  و   صلاحيت  حدودهاي عمراني و غيرعمراني،  كشور در پروژه   بودجه   و   برنامه  سازمان از    و گواهي صلاحيت

  . شودمي   ابلاغ  و  تهيه  بودجه  و  برنامه  سازمان  و  وزارت  توسط  مشترک  طور  به  كه  بود  خواهد  دستورالعملي  مطابق  اين اشخاص

 

 مندانحرفه انتخاب   -۱۲ماده 

،  وزارت  مکلف است متناسب با نوع، كاربري، زيربنا، تعداد طبقات، سطح خطرپذيري و ساير ضوابط ابلاغيكار  صاحب

  .كار گيردرا به  ساختمان فني بازرس و شامل طراح، مدير پروژه مورد نياز پروژه  مندانحرفه 

داراي صلاحيت مديريت پروژه )اجراء(  از ميان اشخاص به ترتيب كار صاحب توسط  طراح و  پروژهمدير انتخاب  -۱تبصره 

   .شودانجام مي سامانه شده در ثبت و  و طراحي/محاسبه
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شده در  ثبتو    مندان داراي صلاحيت مديريت پروژه )اجراء( حرفهاز ميان    مدير پروژهسرپرست كارگاه توسط    -۲تبصره  

 . كندانتخاب شده و زير نظر وي فعاليت مي سامانه 

به ترتيب توسط مرجع    سامانهبه صورت مستقل و از طريق    ساختمان  و آزمايشگاه فنيبازرس فني ساختمان  انتخاب    -۳تبصره  

  .شودضوابط ابلاغي وزارت انجام مي  در چارچوب ،ر پروانه و بازرس فني ساختمانصدو

حرفه   -۴تبصره   عوامل  كليه  قرارداد  اطلاعات  و  فعاليت  مدت  مسئوليت،  حدود  پرونده  مشخصات،  در  بايد  پروژه  اي 

 .باشدميخدمات قبل از ثبت اطلاعات مربوط ممنوع  هرگونه و ارائه شدهالکترونيکي ساختمان ثبت 

 

 و ثبت عملکرد  تعارض منافع   ،ایاستقلال حرفه   -۱۳ماده 

  اصول   ،طرفانه و صرفاً بر اساس قانون، مقررات ملي ساختمان، اسناد مصوباي خود را بي حرفه  خدماتمکلفند    مندانحرفه 

ها، تأييدها، ردها هاي فني، صورتجلسات، عدم انطباقها، گزارش كليه اقدامات، اعلام   .ارائه نماينداي  حرفه   مهندسي و اخلاق

  سوء  ، مداخله يا اقدام تباني، محدوديت،  اجباراعمال هرگونه    .ثبت گردد  سامانهاي بايد در  و سوابق عملکرد عوامل حرفه

 .ممنوع است  ،اي يا ايجاد تعارض منافع گرددكه موجب اخلال در استقلال حرفه  تأثيرگذار

بصورت مستقيم يا  خود  فني    تحت بازرسي  ساختمان در انجام وظايف مستقل بوده و نبايد در پروژهفني  بازرس    -۱تبصره  

 .يا هر فعاليت ديگري كه موجب تعارض منافع شود بر عهده داشته باشد ارائه ديگر خدمات مهندسي مسئوليت غيرمستقيم

و پس از ثبت   ضوابط ابلاغي وزارتو    نامهتابع ضوابط مقرر در اين آيين ساختمان  فني  بازرس  تغيير يا جايگزيني    -۲تبصره  

 . دلايل و مستندات مربوط در سامانه خواهد بود

اي و قانوني هر يک از اشخاص  واگذاري يا تجميع خدمات در چارچوب مديريت پروژه، نافي مسئوليت حرفه  -۴تبصره  

مدير پروژه و اشخاص   .تخصصي نسبت به وظايف و تعهدات مربوط نيستمهندسي و دهنده خدمات حقيقي يا حقوقي ارائه 

 . دار بازرسي فني همان ساختمان باشندتوانند عهده وابسته به وي نمي 

 

   اشتغال ظرفيت  -۱۴ماده 

با پوشش  و  اي  هاي حرفه تعهدات و مسئوليت  حداكثر سقف ريالي  ارائه خدمات مهندس   منداي حرفه بيمه متناسب  و  در  ي 

پروژه، طراحي،    ايحرفه  ساختمانمديريت  فني  قانون   بازرسي  موضوع  ساير خدمات  بر    است  و  مشتمل    ريالي  سقفكه 

بوده و با توجه به  مجموع تعهدات قابل پذيرش در هر سال    رياليسقف    و  زمان قابل پذيرش در هر مقطع زمانيتعهدات هم 

اي معتبر قابل ارائه تعيين ميزان و حدود پوشش بيمه  اي، درجه و ميزان ريسک فعاليت وپايه صلاحيت، سوابق و عملکرد حرفه 

در طول   اشتغال نحوه آزاد كردن ظرفيت  نحوه تعيين، افزايش، كاهش، تخصيص و كنترل ظرفيت اشتغال،  .شودو كنترل مي 

و موارد امکان   ظرفيت اشتغال اشخاص حقيقي و حقوقي محاسبهو نيز ضوابط  هزينه ساخت، نحوه تعديل آن متناسب با سال

با همکاري    راه و شهرسازيبه موجب دستورالعملي خواهد بود كه توسط وزارت    اي بصورت شخص حقيقي فعاليت حرفه 

 . شودتهيه و ابلاغ مي  سازمان

اشتغال    -۱تبصره   به  مندانحرفهظرفيت  و  كنترل  محاسبه،  سامانه  طريق  از  برخط  صورت  به  براي  بايد  و  شود  روزرساني 

 .گيري باشدآزمايي و گزارش هاي نظارتي قابل مشاهده، راستي ربط و دستگاه، مراجع ذي مندانحرفه 
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ايران    -۲تبصره   بيمه مركزي جمهوري اسلامي  با همکاري  بيمهپوشش شرايط عمومي و خصوصي ميزان  وزارت  اي  هاي 

 .نمايدرا تهيه و ابلاغ مي  اشتغالمتناسب با ظرفيت 

 

 ظرفيت اشتغال   تعيين و اعمال   -۱۵ماده 

حرفه خدمات  كيفيت  ارتقاي  منظور  به  است  مکلف  مسئوليتزمينه  اي،  وزارت  حرفه تقويت  عادلانه  پذيري  توزيع  اي، 

ايجاد رقابتفرصت اشتغال  پذيري حرفه ها و  با شرايط   مندانحرفهاي، حداكثر ظرفيت  را هر سال تعيين، پايش و متناسب 

اي،  هاي حرفهروزرساني نمايد و سازوكارهاي لازم براي توزيع عادلانه فرصتاي و بازار خدمات مهندسي به اقتصادي، حرفه 

اي و تسهيل ورود اشخاص داراي صلاحيت جديد به بازار خدمات مهندسي را  جلوگيري از تمركز نامتعارف خدمات حرفه 

 .ها لحاظ كنددر تعيين و اعمال ظرفيت 

اشتغال مجموع صلاحيت   -۱تبصره   پايه  هر شخص  اي حرفه  هايسقف ظرفيت  بالاترين  هر سال،  در  در  ترتيب،  براي    به 

و مزاياي قانوني موضوع    ساليانه  يکصد و چهل برابر حداقل مزد  (۱۴۰)ده برابر و    (۱۰)  محدود به  حقوقي  و  اشخاص حقيقي

 است.قانون كار در همان سال  

در قراردادهاي پيمانکاري با تأمين مصالح و پيمانکاري بدون تأمين مصالح )دستمزدي(، ظرفيت اشتغال بر مبناي   -۲تبصره  

شود و پس از كسر سهم مربوط به مصالح، دستمزد عوامل اجرايي و  اي قابل پذيرش محاسبه مي ارزش خالص تعهدات حرفه 

سقف اي، با اعمال ضريب متناسب با نوع قرارداد تعيين خواهد شد؛ به نحوي كه  هاي غيرمرتبط با خدمات حرفه ساير هزينه 

مبلغ قرارداد   %۲۵ و بيست و پنج درصد  دوازده درصد%۱۲، كمتر از  به ترتيب  اين نوع قراردادها  قابل احتسابظرفيت اشتغال  

 .است  دادرارزش قرا مبناي خدمات مهندسي حداقل  تعرفه مصوب هزينه ساخت .نباشد

اي  اي ممنوع بوده و موجب مسئوليت انتظامي، حرفه يا ظرفيت بيمه اشتغال  پذيرش يا ارائه خدمات مازاد بر ظرفيت   -۳تبصره 

 .و قانوني خواهد بود

 

 چهارم فصل  

 پروژه مديريت 

 

 پروژه مدير  -۱6ماده 

ساختمان،  كار  صاحب پروانه  درخواست صدور  از  پيش  است  ميان    پروژهمدير  مکلف  از   صلاحيت  داراي  مندانحرفه را 

در انجام وظايف    مدير پروژه   .انتخاب و معرفي نمايد  را  سامانهمندرج در    متناسب  اشتغالظرفيت    با   (اجرا)  پروژه   يتمدير

بر اساس قوانين، مقررات ملي ساختمان، اسناد مصوب، اصول مهندسي و  حرفه  اي خود مستقل بوده و مکلف است صرفاً 

 .گردد، فاقد اعتبار است مدير پروژهاي هرگونه توافق يا اقدامي كه موجب سلب استقلال حرفه  .اي اقدام نمايداخلاق حرفه 

، حسب نوع، مقياس، پيچيدگي و كاربري ساختمان، مطابق ضوابط شرايط و الزامات استفاده از سرپرست كارگاه و پيمانکار

 . شودمي هاي مشمول الزامي ساله به مرور براي كليه ساختمان و بکارگيري آنان در يک دوره سه ابلاغي وزارت تعيين 
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و ارائه اين خدمات مستلزم احراز    استتمام وقت مهندسي    خدماتمديريت پروژه و پيمانکاري ساختمان از جمله  -تبصره

همکاري با    مکلف به  عمومي   و  دستگاهها و نهادهاي دولتيكليه    .استتوسط وزارت  وقت در ديگر مشاغل  عدم اشتغال تمام

 . هستندمندان در ديگر مشاغل حرفه وقت احراز عدم اشتغال تمامدر وزارت 

 

 شروع عمليات ساختمانی  -۱7ماده 

اساسي،  تعمير  توسعه،  احداث،  كارگاه،  تجهيز  خاكبرداري،  پايدارسازي،  گودبرداري،  تخريب،  عمليات  هرگونه  شروع 

 : منوط به تحقق شرايط زير است نيازمند پروانه يا مجوز از مرجع صدور پروانه بازسازي يا ساير عمليات ساختماني

 صدور پروانه  معتبر؛ -الف

 ؛  استقرار نظام مديريت اطلاعات پروژه در سامانه -ب

 يا مدير ساختمان حسب مورد  پروژهمعرفي مدير -ت

 ؛گراز سوي بيمه  در سامانه و تأييد آناي مقرر و ثبت هاي بيمه اخذ پوشش  -ث

 

 پروژهحدود وظايف مدير   -۱8ماده 

 :اي و اختيارات واگذارشده، داراي وظايف زير استمدير پروژه ساختمان در حدود قرارداد، صلاحيت حرفه 

ارائه خدمات مهندسي، فني و اجرايي پروژه از مرحله تهيه و  ريزي، سازماندهي، مديريت و هماهنگي فرايند  برنامه -الف

 . تکميل طراحي تا تحويل ساختمان و حسب مورد، مديريت هماهنگي امور مربوط به مراحل بعدي مقرر در قرارداد

بررسي و حصول اطمينان از تکميل و قابليت اجراي اسناد و مدارک فني پروژه پيش از شروع عمليات اجرايي و هماهنگي   -ب

هاي احتمالي ميان مدارک طراحي، پروانه ، ضوابط شهرسازي، مقررات ملي  لازم براي رفع نواقص، تعارضات و عدم انطباق 

 .ربطساختمان و نيازهاي فني پروژه، در حدود مسئوليت و صلاحيت اشخاص ذي 

حقوقي داراي صلاحيت مورد نياز كارگيري، سازماندهي و هماهنگي اشخاص حقيقي يا  انتخاب، پيشنهاد انتخاب، به -پ

 .دهندگان خدمات مهندسي، فني و اجرايي پروژه، از جمله طراحان، پيمانکاران و ساير ارائه 

مديريت، هماهنگي و كنترل داخلي فرايند اجراي پروژه و پيگيري انجام عمليات توسط پيمانکاران و ساير عوامل اجرايي   -ت

و   وظايف  استقلال  در  اخلال  بدون  مربوط،  فني  الزامات  و  قراردادها  اجرايي،  برنامه  مصوب،  مدارک  و  اسناد  مطابق 

 . هاي بازرس فني ساختمانمسئوليت

شده توسط عوامل پروژه و اتخاذ يا  اي و نهايي ارائه ها، اطلاعات و مستندات مرحله دريافت، بررسي و پيگيري گزارش  -ث

 .شدههاي اعلام پيشنهاد اقدامات لازم براي رفع نواقص، تأخيرات، تعارضات و عدم انطباق 

ابلاغ و پيگيري اجراي تصميمات، دستورات، اصلاحات و اقدامات لازم در چارچوب قرارداد و همچنين پيگيري رفع   -ج

 .صلاحشده از سوي بازرس فني ساختمان يا ساير مراجع قانوني ذي موارد عدم انطباق اعلام 

هاي لازم از پيشرفت، وضعيت فني، مسائل اجرايي، اقدامات اصلاحي و ساير موضوعات مقرر در قرارداد ارائه گزارش  -چ

   هاي مربوط در سامانهو ثبت اطلاعات و گزارش كار صاحب به 
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ساخت و ساير اطلاعات هاي چون ها، نقشه مديريت و كنترل فرايند تهيه، تکميل، ثبت و نگهداري اسناد، مدارک، گزارش  -ح

 . هاي مربوطمربوط به پروژه و اطمينان از درج اطلاعات توسط اشخاص مسئول در پرونده الکترونيکي و سامانه

، اطلاعات، اسناد و مدارک  ، مراحل اجرائي قبل از پوششفراهم نمودن زمينه دسترسي بازرس فني ساختمان به ساختمان -خ

، بدون مداخله در استقلال و  فني  انجام بازرسي اي وي و همکاري در رفع موانع  مورد نياز براي انجام وظايف قانوني و حرفه 

 .بازرس فني ساختماننحوه انجام وظايف 

فني و چون  -د براي تحويل ساختمان، تکميل مستندات  اقدامات لازم  براي  هماهنگي  اقدامات لازم  انجام ساير  و  ساخت 

هاي مقرر براي عوامل روزرساني شناسنامه فني و ملکي، در حدود وظايف و مسئوليتتکميل پرونده فني ساختمان و تهيه و به 

 . ربطذي

اي  اعمال مديريت يکپارچه بر خدمات و عوامل تحت اختيار يا مديريت وي، بدون سلب يا انتقال مسئوليت قانوني و حرفه  -ذ

 . دهنده خدمات تخصصي نسبت به وظايف و تعهدات مربوطاشخاص ارائه 

صلاح  ها و ضوابط ابلاغي مراجع قانوني ذي نامه، قرارداد منعقده و دستورالعملانجام ساير وظايف مرتبط كه در اين آيين  -ر

 .مقرر شده است

 مدير پروژه  یخوداظهار  - ۱9ماده 

  تعهدات  .ديمربوط را در سامانه ثبت نما  يخوداظهار   ،يياجرا   اتيعمل  ياز آغاز هر مرحله اصل  شيمکلف است پمدير پروژه  

 :است  ريماده متضمن اعلام حداقل موارد ز  نيموضوع ا 

 نسخه مدارک مصوب ثبت شده در سامانه؛  ني مورد نظر با آخر اتيـ انطباق عمل الف

 ؛ ييمصالح و برنامه اجرا آلات،نيماش زات،يتجه ،ييعوامل اجرا  يـ آمادگ ب

 ؛ حسب مورد  آن مرحله  يمسئولان اجرا يا و   ، استادكاران، كارگرانمندان، حرفه مانکارانيپ ي ـ معرف پ

 ساختمان؛ يبهداشت كار و مقررات مل ،يمنيالزامات ا ت يـ رعا ت

 . كندي م نييكه وزارت تع ياطلاعات  ريـ سا ث

 ي انتظام  ،يقانون  تيمحسوب شده و موجب مسئول  ياكتمان اطلاعات مؤثر، تخلف حرفه   ايثبت اطلاعات خلاف واقع    -تبصره

 . خواهد بود يو قرارداد

 

 کنترل انطباق عمليات اجرايی   -۲0ماده 

، انطباق  اشخاص داراي صلاحيتو با مشاركت    اي خودهاي حرفه مکلف است در حدود وظايف و مسئوليت  پروژهمدير  

ها، تجهيزات و مراحل مختلف اجراي ساختمان را با پروانه ساختمان، خدمات مهندسي، عمليات اجرايي، مصالح، فرآورده 

الاجرا به طور مستمر كنترل نموده و  مدارک مصوب، مقررات ملي ساختمان، ضوابط شهرسازي و ساير مقررات لازم اسناد و  

   .و پيمانکار اعلام نمايدكار صاحب هر مرحله از عمليات اجرايي را در سامانه ثبت و به  فني وضعيت انطباق

اي وي از ميزان انطباق عمليات اجرايي بوده و به منزله ، صرفاً بيانگر ارزيابي حرفه مدير پروژهبت وضعيت انطباق توسط  ث

مسئوليت   رافعيا    براي مرجع صدور پروانه  عمليات ساختماني، تأييد نهايي عمليات اجرايياعمال ضمانت اجرا، دستور توقف  

 .نخواهد بود داراي صلاحيت قانوني ساير اشخاص
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 ساختمان  فنی  رفع عدم انطباق و ارجاع به بازرس  -۲۱ماده 

رفع عدم انطباق، ارائه مستندات ، حسب مورد نسبت به  پروژهپيمانکار مکلف است پس از ثبت وضعيت انطباق توسط مدير  

در صورت استمرار عدم انطباق، بروز اختلاف فني   .اصلاحي يا اعلام دلايل فني خود اقدام و نتيجه را در سامانه ثبت نمايد

يا عدم انجام اقدامات اصلاحي در مهلت مقرر، موضوع به صورت برخط و بدون نياز به اقدام  ،  و پيمانکار  مدير پروژهميان  

طراح و ساير اشخاص  ،  ، پيمانکارمدير پروژه  .قابل مشاهده و رسيدگي خواهد بودبازرس فني ساختمان  ديگري در سامانه براي  

پاسخ  تمامي مستندات،  به طور مستمر در سامانه ثبت و داراي صلاحيت مکلفند  اقدامات اصلاحي و سوابق مربوط را  ها، 

 .روزرساني نمايندبه

يا ثبت اطلاعات خلاف واقع در   -۱تبصره   توسط اشخاص داراي صلاحيت، تخلف    سامانه هرگونه حذف، تغيير، كتمان 

 . هاي قانوني، حسب مورد موجب مسئوليت انتظامي نيز خواهد بوداي محسوب شده و علاوه بر مسئوليتحرفه 

رسيدگي و ساير ضوابط اجرايي اين  ساختمان، مهلت رفع عدم انطباق، فرآيند  فنينحوه ارجاع موضوع به بازرس  -۲تبصره 

 . شودماده توسط وزارت تعيين و ابلاغ مي 

 

 ساختمان  یاجرا  ت يمسئول -۲۲ماده 

اسناد و مدارک    ،در حدود قرارداد، پروانه ساختمان  مانيو تحقق موضوع پ  يساختمان  اتيعمل  يمسئول اجرا   ،مدير پروژه

 . باشدي م  بازرس فني ساختمانشده  ثبت   ي فن  ي و اظهارنظرها  يالزامات قانون  ،يمنيساختمان، ضوابط ا   ي مصوب، مقررات مل

پروژه مد  مدير  نظام  استقرار  با  است  ك  تيريمکلف  كنترل  و  تجه  ت،يفي اجرا  به  برنامه   زي نسبت  كارگاه،  اداره  و    يز يرو 

مد  نيتأم  ،يياجرا   اتيعمل  يسازمانده اجرا   تير يو  ك  ،ييعوامل  فرآورده   تيفيكنترل  تجهمصالح،  عمل  زاتيها،   ات يو 

  يي اجرا  يهاصنعت ساختمان، رفع عدم انطباق  يپروژه در سامانه مل  اتثبت مستمر اطلاع  ،ياستقرار نظام خودكنترل  ،يساختمان

 . ديساخت اقدام نمامدارک چون  هيو ته

عوامل   ر يو سا  فني   مهارت   پروانهداراي    و كارگران  استادكاران  ،مانکارانيپ  ،مندانمکلف است حرفه   مدير پروژه   -۱تبصره  

اشخاص    انياست، از م  يالزام   ي احرفه  تيو مقررات داشتن صلاح  ني كه به موجب قوان  يپروژه را، در موارد   ازيمورد ن  يياجرا 

ملثبت   تيصلاح  يدارا  سامانه  در  به  يشده  و  انتخاب  اجرا   تي مسئول  .رديگ  ركاصنعت ساختمان  و   اتيعمل  يحسن  آنان 

 .است  مدير پروژهدر حدود قرارداد، بر عهده  ،يياجرا يهات يفعال يهماهنگ

برخوردار   ياجرا   تيمسئول  -۲تبصره   اخت  مدير پروژه  يساختمان مستلزم  برا  اراتياز  برنامه   يلازم  و    يز يراداره كارگاه، 

و    تيفيكنترل ك  ،ييعوامل اجرا  ي ريكارگبه   ، زاتيها و تجهفرآورده  ،مصالح   ن يتأم  و يا   شنهاديپ  ،يياجرا  ات يعمل  ت يريمد

 ار ياخت  کيموجب تفک  تواندي نم  يبيترت  ايتوافق، شرط    چ يه  .مصوب است  کدر حدود اسناد و مدار  يياجرا  ماتياتخاذ تصم

 .گردد يي اجرا اتينسبت به عملمدير پروژه  يقانون تيانتقال مسئول ا ي  ديسلب، تحد اي تياز مسئول

  پروانه داراي    و كارگران   ، استادكارانمانکارانيپ  ،مندانحرفه   ي ريكارگنحوه به   ت،يدامنه فعال  ت،يحدود صلاح  -۳تبصره  

  ر يآنان در سطح كشور و سا  ي ج يبرنامه استقرار تدر  ، ياحرفه   تيفعال  تي، الزامات ثبت اطلاعات، نحوه اعمال ظرففني  مهارت 

 .شودي و ابلاغ م نييماده توسط وزارت تع نيا  ييضوابط اجرا
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 تغييرات حين اجرا   -۲۳ماده 

هرگونه تغيير در طراحي، مشخصات فني، روش اجرا يا مصالح مؤثر بر الزامات فني ساختمان بايد پيش از اجرا توسط مدير  

در مواردي كه تغييرات مستلزم اصلاح طراحي باشد، تغييرات صرفاً توسط طراح داراي صلاحيت   .پروژه در سامانه ثبت گردد

قابل اجرا خواهد    هاي مصوب مندرج در سامانه و اعمال در نقشه  طراحي   فني  انجام شده و حسب مورد پس از كنترل و بازرسي

 . اجراي هرگونه عمليات بر مبناي مداركي غير از آخرين نسخه ثبت شده در سامانه ممنوع است .بود

تغيير در  -۱بصره  ت ارتفاع ساختمان، عقب هرگونه  اشغال، تعداد طبقات،  آمدگي و  ها )پيشنشينيتراكم ساختماني، سطح 

تأييد   شهرسازي، صرفاً باهاي موضوع پروانه  يا هر يک از مؤلفه  هاآمدگي(، سطح زيرزمين، كاربري، پاركينگ، دسترسي پس

 .پذير خواهد بودامکان )اصلاح پروانه ساختمان يا صدور مجوز(  كتبي و الکترونيکي مرجع صدور پروانه 

 

 ثبت و مستندسازی عمليات اجرايی  -۲۴ماده 

ها، كنترل كيفيت، تغييرات  مکلف است اطلاعات مربوط به پيشرفت عمليات، مصالح مصرفي، نتايج آزمايش مدير پروژه  

   .به صورت مستمر در سامانه ثبت نمايدرا  ساختتا پايان عمليات مقرر ساخت و ساير اطلاعات هاي چون اجرا، نقشه 

تمامي سوابق ثبت شده داراي سابقه زماني بوده و حذف، جايگزيني يا ويرايش اطلاعات ثبت شده خارج از ضوابط   -تبصره

 . ابلاغي وزارت ممنوع است

 

 اعلام عدم امکان اجرای منطبق   -۲۵ماده 

با پروانه ساختمان، مدارک مصوب،  صاحبکارتشخيص دهد اجراي دستور، درخواست يا اقدام مورد نظر  مدير پروژه هرگاه 

الزامات قانوني منطبق نيست، مکلف است پيش از اجراي آن موضوع را همراه با دلايل و    ،مقررات ملي ساختمان يا ساير 

كننده را نسبت به آن بخش از عمليات تا زمان  اي شخص ثبت ثبت اين اعلام، مسئوليت حرفه .مستندات در سامانه ثبت نمايد

 با حفظ رعايت الزامات ايمني  نظردر موضع مورد    تعيين تکليف قانوني منتفي نموده و اجراي عمليات مغاير تا رفع اختلاف

 .ممنوع خواهد بود

 

 عمليات اجرايی  پايان  -۲6ماده 

ها، مستندات كنترل كيفيت و ساخت، نتايج آزمايش مکلف است مدارک چون مدير پروژه  پس از تکميل عمليات اجرايي،  

 فني ساختمان   پايان مرحله ساخت به بازرس   فني  پرونده را جهت انجام بازرسي و    ساير اسناد مقرر را در سامانه ثبت نمايد

 .دهدارجاع مي 
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 پنجم فصل 

 طراحی ساختمان 
 

 الزامات طراحی ساختمان و اصول   -۲7ماده 

ضوابط شهرسازي، پروانه شهرسازي، مقررات  اي داراي صلاحيت و بر اساس  طراحي ساختمان بايد توسط مهندسان حرفه 

طراحي ساختمان   .ملي ساختمان، استانداردهاي فني، الزامات ايمني، اسناد بالادستي و ساير قوانين و مقررات مربوط انجام شود

بهره  احداث،  الزامات چرخه عمر ساختمان شامل  تمامي  مقاومبايد  بازسازي،  تعمير،  نگهداشت،  بهره برداري،  وري  سازي، 

 .پذيري و ساير الزامات فني مقرر را تأمين نمايدمحيطي، دسترسانرژي، مديريت ريسک، كاهش آثار زيست 

 

 مديريت و هماهنگی طراحی  -۲8ماده 

مکلف است نسبت به   ساختمان بوده و  يخدمات طراح   يسازکپارچه يو    يهماهنگ  ت،يريمد  ،ي ز يرمسئول برنامه   مدير پروژه

و   ن  يريكارگبه انتخاب  مورد  هماهنگ   از،يطراحان  طراح  ي هارشته   انيم  يكنترل  فن   ،يمختلف  اسناد  تعارضات  و    يرفع 

برا   يساز آماده از طراح   يفن  تيمسئول  .دياقدام نما  ماناخذ پروانه ساخت  يمدارک لازم    يبر عهده طراح دارا   يهر بخش 

  . طراحان نخواهد بود ياحرفه  تيمسئول رافع  مدير پروژه توسط يطراح  يهماهنگ تيمسئول وهمان رشته بوده  تيصلاح

 

 طراحی  و گواهی انطباق طراحی  فنی  بازرسیو   کنترل  - ۲9ماده 

طراحي    فني  ثبت و جهت انجام بازرسي  سامانهمکلف است مدارک طراحي را در    مدير پروژهپس از تکميل مدارک طراحي،  

با قوانين، ضوابط بازرس فني ساختمان    .قرار دهدبازرس فني ساختمان  در اختيار   انطباق مدارک طراحي را  موظف است 

نامه ارزيابي نموده و نتيجه بررسي را  شهرسازي، پروانه شهرسازي، مقررات ملي ساختمان، اسناد مصوب و الزامات اين آيين 

نمايد انطباق،    .در سامانه ثبت  به رفع موارد اعلامي توسط طراحان   مدير پروژهدر صورت اعلام عدم  مکلف است نسبت 

صدور پروانه ساختمان منوط به ثبت    .ارائه نمايد  فني  مربوط اقدام و پس از اصلاح مدارک، آنها را مجدداً جهت بازرسي

 . است سامانهگواهي انطباق طراحي در 

  نافي يا رافع بوده و بازرسي فني گواهي انطباق طراحي صرفاً بيانگر انطباق مدارک طراحي با الزامات مقرر در زمان  -تبصره 

 .بوديا طراحان نخواهد   مدير پروژهاي مسئوليت حرفه

 

 طراحی ثبت، مديريت و اعتبار اسناد  -۳0ماده 

هاي انطباق و ساير مدارک طراحي بايد در پرونده  هاي بازرسي، گواهي هاي طراحي، گزارش ها، محاسبات، گزارش كليه نقشه 

ثبت   سامانه ها، محاسبات، مشخصات فني و ساير مداركي كه در  نقشه شده  آخرين نسخه ثبت   .الکترونيکي ساختمان ثبت شود

اجراي عمليات ساختماني، كنترل،  پروانه ساختمان،  مبناي صدور  باشند،  معتبر  الکترونيکي  امضاي  و  يکتا  و داراي شناسه 

بهره بازرسي، صدور گواهي  و  بودها  بازرسان   برداري خواهند  و  پروانه  اشخاص داراي صلاحيت، مراجع صدور  تمامي  و 

استفاده، ارائه، اجرا يا استناد به هرگونه نقشه يا مدركي خارج از سامانه يا مغاير با   .مکلفند صرفاً بر اساس آن اقدام نمايند

 .شودشده، ممنوع بوده و تخلف محسوب مي آخرين نسخه ثبت 
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 ثبت و تغييرات طراحی  -۳۱ماده 

 . مجاز است  سامانههرگونه تغيير در مدارک طراحي پس از ثبت اوليه، صرفاً توسط اشخاص داراي صلاحيت و از طريق  

 . شودتغييرات طراحي حسب مورد به دو دسته تغييرات شهرسازي و تغييرات فني تقسيم مي 

 .صلاح استتغييرات شهرسازي تابع قوانين و مقررات شهرسازي و مستلزم اخذ مجوز از مرجع ذي  -الف

بازرسي فني  در سامانه ثبت و حسب مورد تحت كنترل طراحي،    مدير پروژهتغييرات فني بايد پيش از اجرا توسط    -ب

 .طراحي و اصلاح مدارک قرار گيرد

 

 های مديريت اطلاعات طراحی فناوری   -۳۲ماده 

، دوقلوي  (BIM) سازي اطلاعات ساختمانتواند متناسب با نوع، اهميت، كاربري يا مقياس پروژه، استفاده از مدل وزارت مي 

هاي نوين مديريت اطلاعات ساختمان را  هاي مديريت اطلاعات پروژه و ساير فناوري ، سامانه(Digital Twin) ديجيتال

 .براي تمام يا بخشي از فرآيندهاي طراحي، اجرا، بازرسي، نگهداشت و مديريت چرخه عمر ساختمان الزامي نمايد

 

   ششم فصل 

 پيمانکاران، استادکاران و کارگران ماهر 

 

 کارگيری پيمانکاران اجرايی به   -۳۳ماده 

 داراي صلاحيت  انپيمانکار  بهاجراي عمليات ساختماني را حسب نوع، مرحله يا تخصص مورد نياز،    مکلف است  مدير پروژه

هاي قانوني خود مسئول و مسئوليت  ، تخصصيايهر پيمانکار صرفاً در حدود موضوع قرارداد، صلاحيت حرفه   .واگذار نمايد

اجراي عمليات مربوط بوده و مکلف است پيش از شروع فعاليت، مشخصات، حدود خدمات، مدت قرارداد و عوامل اجرايي  

ريزي، ترتيب نمايند، هماهنگي فني، برنامههايي كه بيش از يک پيمانکار فعاليت ميدر پروژه   .خود را در سامانه ثبت نمايد

اين  بوده و    مدير پروژهها و كنترل انطباق عمليات اجرايي بر عهده  ورود و خروج عوامل اجرايي، مديريت تداخل فعاليت

 .يک از پيمانکاران نخواهد بودمسئوليت قانوني هيچ  تکليف رافع

كارگران داراي پروانه مهارت تحت مسئوليت خود را از ميان     و كارگران  هر پيمانکار مکلف است استادكاران  -۱تبصره  

 . انتخاب و اطلاعات آنان را در سامانه ثبت نمايد فني

حدود مسئوليت هر پيمانکار تابع قرارداد، محدوده عمليات واگذار شده و قوانين و مقررات مربوط بوده و مسئوليت   -۲تبصره  

 .يابدتسري نمي  مدير پروژهوي به ساير پيمانکاران يا 

 

   پيمانکار  یخوداظهار   -۳۴ماده 

مربوط را در    يخوداظهار   ،يياجرا  اتيعمل  ياز آغاز هر مرحله اصل  شيمکلف است پ  مدير پروژهطرف قرارداد    پيمانکار

 :است  ريماده متضمن اعلام حداقل موارد ز  ن يموضوع ا ي خوداظهار  .ديثبت نما سامانه

 نسخه مدارک مصوب ثبت شده در سامانه؛  ني مورد نظر با آخر اتيـ انطباق عمل الف



19 

 

 ؛ ييمصالح و برنامه اجرا آلات،نيماش زات،يتجه ،ييعوامل اجرا  يـ آمادگ ب

 ؛ حسب مورد آن مرحله يمسئولان اجرا  يا و استادكاران، كارگران ي ـ معرف پ

 ساختمان؛ يبهداشت كار و مقررات مل ،يمنيالزامات ا ت يـ رعا ت

 . كندي م نييكه وزارت تع ياطلاعات  ريـ سا ث

 ي انتظام  ،يقانون  تيمحسوب شده و موجب مسئول  ياكتمان اطلاعات مؤثر، تخلف حرفه   ايثبت اطلاعات خلاف واقع    -تبصره

 . خواهد بود يو قرارداد

 

 فصل هفتم 

 ساختمانبازرسی فنی نظام 

 ساختمان بازرسی فنی هدف و ماهيت   -۳۵ماده 

ساختمان، نظام مستقل ارزيابي انطباق ساختمان با قوانين، مقررات ملي ساختمان، ضوابط شهرسازي، اسناد مصوب بازرسي فني  

يا اجراي ساختمان انجام   مديريت پروژه نامه است كه به نمايندگي از حاكميت و بدون مداخله در طراحي،  و الزامات اين آيين 

فني    .شودمي از  بازرسي  پيشگيري  ارتقاي كيفيت ساخت، مديريت ريسک،  از حقوق عمومي،  با هدف صيانت  ساختمان 

 . شودتخلفات، افزايش شفافيت و ايجاد اطمينان نسبت به انطباق ساختمان با الزامات قانوني انجام مي 

آيين   -۱تبصره   قوانين،  كليه  عنوان  نامهدر  كه  ضوابطي  و  مقررات  ساختمان "ها،  و    "ناظر  وظايف  است،  رفته  كار  به 

 .هاي مقرر براي ناظر ساختمان، بر عهده بازرس فني ساختمان خواهد بودمسئوليت

يا ساير اشخاص داراي صلاحيت   پيمانکار، طراح،  مدير پروژه،  كارصاحبانجام بازرسي، رافع مسئوليت قانوني    -۲  تبصره

 . نخواهد بود

 

 ساختمان بازرسی فنی انواع   -۳6ماده 

 :ساختمان حسب مورد شامل موارد زير استبازرسي فني 

 طراحي؛ بازرسي فني  .1

 اجرا؛   وبرچيدگي  بازرسي فني .2

 نگهداشت ساختمان؛بازرسي فني  .3

 . ويژهبازرسي فني  .4

بازرسيحدود، دامنه، زمان   -تبصره فني بندي، دفعات، سطح  بازرس  بکارگيري  لزوم  بازرس  مقيم  ساختمان  ،  از  )، شخص 

انتخاب   .شودتوسط وزارت تعيين و ابلاغ مي بازرسي فني  هاي مشمول هر يک از انواع  و ساختمان  (حقيقي يا حقوقيلحاظ  

دامنه   فني  نوع و  پروژه، سوابق عملکرد عوامل حرفه مي بازرسي  اهميت  مبناي سطح ريسک ساختمان،  بر  اي، روش  تواند 

 .هاي مصوب وزارت انجام شودهاي مورد استفاده و ساير شاخص ساخت، فناوري 

 

 ساختمان  فنی   انتخاب بازرس  -۳7ماده 
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شود كه از طريق سامانه و  ساختمان انجام مي فني  داراي صلاحيت بازرسي    مندانحرفه ساختمان صرفاً توسط    فني  بازرسي 

اي  در انجام وظايف حرفه  ساختمانفني    بازرس  .شوندانتخاب مي   ۳۶مورد از موارد ماده  مطابق ضوابط ابلاغي وزارت براي هر  

 .خود مستقل بوده و مکلف است صرفاً بر اساس قوانين، مقررات، اسناد مصوب، شواهد فني و نتايج ارزيابي اظهارنظر نمايد

 

 ساختمان   فنی  بازرس  فيو وظا اراتي حدود اخت  -۳8ماده 

شده در سامانه، اسناد و مدارک شده مکلف است بر اساس اطلاعات ثبتارجاع   ت يدر حدود مأموربازرس فني ساختمان  

 .دينما   يابيانطباق ساختمان را ارز زانياطلاعات معتبر، م  ريو سا  ي مستندات فن  ها،ش يآزما  ج ينتا  ،يدان يم  يدهايمصوب، بازد

 : خود مجاز است ت يانجام مأمور  يبرا بازرس

 .داشته باشد يشده در سامانه دسترسبه اطلاعات و سوابق ثبت -الف

 .دي را مطالبه نمابازرسي فني   تيمرتبط با مأمور ياسناد، مدارک و مستندات فن -ب

 .كند دي بازد و مراحل اجرايي قبل از پوشش ساختمان اياز محل پروژه  -پ

 . ديرا حسب مورد درخواست نما يل يتکم يبررس ا ي ياب يارز  ش،يانجام آزما -ت

 .ديمطالبه نما ي و مستندات فن حاتيتوض تي صلاح  ياز اشخاص دارا -ث

 .دي را در سامانه ثبت نما نامهن ييآ ن يموضوع ا  يهاي ها و گواه عدم انطباق   ،يگزارش بازرس ،يابيارز جهينت -ج

روش ساخت   دييتأ  ،ييانتخاب روش اجرا، صدور دستور اجرا  ،اجرا   ،يپروژه، طراح  تيريبازرس حق دخالت در مد  -تبصره

خواهد    صلاحي مراجع ذ   تيصرفاً در صلاح  يقانون  يرا نداشته و اعمال هرگونه ضمانت اجرا   يساختمان  اتيتوقف عمل  اي

 .بود

 

 و عدم انطباق بازرسی فنی گزارش  - ۳9ماده 

انطباق، عدم    زانيخود را مشتمل بر م  يابيگزارش ارز  ،يبازرس  تي مکلف است پس از انجام هر مأمور فني ساختمان بازرس

 .دي ثبت نما سامانهو مهلت رفع آنها در  يشنهاديپ ياقدامات اصلاح   ،يشده، مخاطرات احتمالمشاهده  يهاانطباق

 :شونديثبت م رياز طبقات ز يک يها حسب ضوابط وزارت در انطباق  عدم

 منطبق؛ -الف

 اصلاحات جزئي؛   نياز به تکميل اقدامات يا -ب

 ؛ ات اساسياصلاحنياز به   -پ

 غيرمنطبق. -ت

 . يخطر فور -ث

 . شودي و ابلاغ م   نييآنها توسط وزارت تع  يابيارز   وهيمهلت رفع و ش  سک،يعدم انطباق، سطح ر   يبندطبقه   يارها يمع  -تبصره

 

 انطباق فرايند رسيدگی به عدم    -۴0ماده 
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و ساير اشخاص مرتبط ابلاغ    صاحبکار، طراح،  مدير پروژهموضوع را حسب مورد به    سامانهپس از ثبت گزارش بازرسي،  

اشخاص مذكور مکلفند در حدود مسئوليت خود نسبت به رفع عدم انطباق يا ارائه توضيحات و مستندات اقدام و   .نمايدمي

 . كندشده، نتيجه نهايي ارزيابي خود را ثبت مي بازرس پس از بررسي اقدامات انجام  . نتيجه را در سامانه ثبت نمايند

در صورت استمرار عدم انطباق، اختلاف مؤثر يا عدم رفع موارد اساسي در مهلت مقرر، سامانه موضوع را جهت   -تبصره

 .دهداعمال اختيارات قانوني به مرجع صدور پروانه  ارجاع مي 

 

 فوری و اقدامات قانونی خطر    -۴۱ماده 

هاي مجاور يا منافع عمومي را احراز نمايد، هرگاه بازرس وجود خطر فوري مؤثر بر ايمني عمومي، جان اشخاص، ساختمان

مرجع صدور پروانه  مکلف است پس از وصول  .ثبت نمايد سامانهمکلف است بدون تأخير موضوع را همراه با مستندات در 

گزارش، در حدود اختيارات قانوني نسبت به صدور دستور اصلاح، رفع خطر، توقف تمام يا بخشي از عمليات يا ساير اقدامات 

 .قانوني اقدام نمايد

ثبت گزارش خطر فوري مانع از مسئوليت قانوني ساير اشخاص داراي صلاحيت يا اعمال ساير اختيارات قانوني   -تبصره

 .صلاح نخواهد بودمراجع ذي 

 

 های ارزيابی انطباق و ثبت سوابقگواهی  -۴۲ماده 

مأموريت انجام  از  انطباق بازرس پس  به صدور گواهي  نسبت  مورد  مقرر، حسب  احراز شرايط  و  اين فصل  هاي موضوع 

يا   ساخت  مرحله  پايان  انطباق  گواهي  اجرا،  انطباق  گواهي  ساختمانطراحي،  فني  وضعيت  مي   گواهي  كليه   .نمايداقدام 

پاسخ گزارش  انطباق،  اعلام عدم  بازرسي،  اقدامات اصلاحي، گواهي هاي  بايد در  ها،  هاي صادره و ساير مستندات مرتبط 

 . ثبت و تا پايان چرخه عمر ساختمان نگهداري شود سامانه

  رافع بوده و بازرسي فني  هاي موضوع اين ماده صرفاً بيانگر نتيجه ارزيابي وضعيت ساختمان در زمان انجام  گواهي  -۱تبصره  

 . مسئوليت قانوني ساير اشخاص نخواهد شد

هاي ارزيابي انطباق و نحوه ثبت و نگهداري سوابق توسط وزارت تعيين  اعتبار، مدت، شرايط تعليق يا ابطال گواهي  -۲تبصره  

 . شودو ابلاغ مي 

 

 ساختمان بازرسی فنی اشخاص دارای صلاحيت   -۴۳ماده 

  نامه، حسب نوع، مقياس، اهميت و سطح خطرپذيري ساختمان، توسط بازرسآيين ساختمان موضوع اين  بازرسي فني  خدمات  

 .شودساختمان داراي صلاحيت انجام مي حقيقي يا حقوقي  فني

شركت   .شودساختمان انجام مي بازرسي فني  هاي مشمول ضوابط ابلاغي وزارت، از طريق شركت  ساختمان بازرسي فني    -الف

فني   بازرسان  بازرسي  يا  بازرس  تخصيص  بازرسي،  خدمات  كيفيت  كنترل  مديريت،  سازماندهي،  مقيممسئول  ثبت فني   ،

 .نامه استدر حدود اين آيين بازرسي فني اطلاعات در سامانه و پاسخگويي نسبت به حسن انجام خدمات 

تواند توسط بازرس  مي بازرسي فني  كند، خدمات  مقياس يا ساير مواردي كه وزارت تعيين مي هاي كوچک در ساختمان  -ب

 . انجام شودساختمان حقيقي فني 



22 

 

بر عهده بازرس يا بازرساني است كه آن را  بازرسي فني  اي هر گزارش، ارزيابي، گواهي يا اظهارنظر  مسئوليت حرفه   -پ

توسط شركت بازرسي، مسئوليت حقوقي و قراردادي شركت، رافع  بازرسي فني  اند و در صورت انجام  صادر يا تأييد نموده 

 . اي بازرس يا بازرسان مربوط نخواهد بودمسئوليت حرفه

را از طريق بازرسان داراي صلاحيت متناسب با  بازرسي فني  ساختمان مکلف است خدمات  بازرسي فني  شركت   -  تبصره

بازرسي فني ارائه نمايد و مسئول هماهنگي، كنترل كيفيت و يکپارچگي خدمات  بازرسي فني  رشته، پايه، دامنه و موضوع  

 .است

 

 تم ش فصل ه

 ساختمان  نگهداشتبازرسی فنی و   نگهداشتبرداری، بهره 
 

 ساختمان مديريت  -۴۴ماده 

پايان  بهره از زمان صدور  يا آغاز  بهره كار  ايمني و عملکردي    نگهداشتبرداري،  برداري قانوني، مسئوليت  و حفظ شرايط 

، نگهداشتخدمات مهندسي  ساختمان مکلف است ترتيبات لازم براي انجام    مدير   .استساختمان    مدير   ساختمان بر عهده

 . فراهم نمايدها و معاينات فني مقرر را تعميرات، بازرسي 

 

 ساختمان  نگهداشت برنامه و سوابق    -۴۵ماده 

سوابق   .ساختمان بايد بر اساس شناسنامه فني و ملکي ساختمان تهيه و اجرا شود نگهداشتهاي مشمول، برنامه براي ساختمان

وضعيت ساختمان بايد در  سازي، تعويض تجهيزات، حوادث و ساير اقدامات مؤثر بر  ، تعميرات، بازسازي، مقاوم نگهداشت

 . پرونده الکترونيکي ساختمان ثبت گردد

 . شودتعيين مي  با همکاري سازمان ساختمان توسط وزارت نگهداشتو دفترچه  نگهداشتمحتوا و الزامات برنامه  -تبصره

 

 ساختمان  نگهداشتبازرسی فنی   -۴6ماده 

بازرسي  هاي مقرر تحت  نامه بايد مطابق مبحث بيست و دوم مقررات ملي ساختمان در دوره هاي مشمول اين آيينساختمان

برداري، وضعيت ساختمان با هدف ارزيابي ايمني، قابليت بهره   نگهداشتبازرسي فني    .ساختمان قرار گيرند  نگهداشتفني  

 . شودهاي مقرر انجام مي اي و ساير شاخص اي و غيرسازه ، عملکرد انرژي، تأسيسات، اجزاي سازه نگهداشت

برداري  هاي خاص، بلندمرتبه، عمومي يا داراي اهميت زياد و خيلي زياد، نصب و بهره تواند براي ساختمانوزارت مي   -تبصره

 . هاي مديريت ساختمان را الزامي نمايدهاي هوشمند پايش ايمني، انرژي، حريق، سلامت سازه يا ساير سامانه از سامانه 

 

 گواهی وضعيت فنی ساختمان  -۴7ماده 

صادر و در شناسنامه فني و    گواهي وضعيت فني ساختمانهاي مقرر،  يا ساير ارزيابي   نگهداشتبازرسي فني  پس از انجام  

الکترونيکي ساختمان ثبت مي  ارزيابي، مدت اعتبار گواهي و  طبقه  .شودملکي و پرونده  بندي وضعيت ساختمان، درجات 

د  نتوانمي رسان  هاي خدمات ، مراجع صدور پروانه ساختمان و دستگاهدولت  .شودنحوه تمديد آن توسط وزارت تعيين مي 
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اي، مالي و اعتباري و نيز برخي فرايندهاي اداري مرتبط با ساختمان هاي بيمهها، تسهيلات، حمايت مندي از برخي مشوق بهره 

 . را به ارائه گواهي وضعيت معتبر ساختمان منوط نمايد

 

 رفع نواقص و مخاطرات   -۴8ماده 

نفع ساختمان مکلف است در مهلت  هاي مؤثر، ذي در صورت احراز نقص، فرسودگي، كاهش سطح ايمني يا ساير عدم انطباق 

تواند  صلاح مي در صورت وجود مخاطره مؤثر بر ايمني عمومي، مرجع ذي   .شده نسبت به رفع موارد اعلامي اقدام نمايدتعيين

برداري، تخليه موقت يا ساير اقدامات قانوني لازم را الزام  حسب مورد انجام ارزيابي ويژه، تعميرات ضروري، محدوديت بهره 

 .نمايد

برداران يا عموم باشد، بيانگر وجود مخاطره فوري براي ايمني بهره نگهداشت بازرسي فني در مواردي كه گزارش  -۱ تبصره

 .ثبت نمايد سامانهنفع ساختمان مکلف است بدون تأخير اقدامات حفاظتي و اصلاحي لازم را انجام داده و مراتب را در ذي

سوزي، زلزله، انفجار، نشست، سيل، برخورد وسايل نقليه، فروريزش موضعي يا ساير حوادث در صورت وقوع آتش  -۲تبصره  

ساختمان توسط   فنيبرداري نسبت به انجام ارزيابي  نفع ساختمان مکلف است پيش از ادامه بهره مؤثر بر ايمني ساختمان، ذي 

 . شودويژه توسط وزارت تعيين مي بازرسي فني حدود ارزيابي و موارد نيازمند  .اشخاص داراي صلاحيت اقدام نمايد

 

 تغييرات مؤثر در ساختمان  - ۴9ماده 

سازي، تغيير كاربري، تغيير در اجزاي باربر، توسعه بنا يا ساير تغييرات مؤثر در ساختمان، هرگونه تعمير اساسي، بازسازي، مقاوم

 . علاوه بر رعايت مقررات ملي ساختمان، منوط به اخذ مجوزهاي قانوني لازم از مرجع صدور پروانه  است

 

 ها ها و حمايتمشوق -۵0ماده 

ذي دستگاه اجرايي  ساختمان هاي  براي  مقررات،  و  قوانين  چارچوب  در  مکلفند  معتبر، ربط  وضعيت  گواهي  داراي  هاي 

هاي داراي گواهي وضعيت معتبر در  ساختمان  .بيني و اعمال نماينداي، انرژي و اداري پيش هاي مالي، اعتباري، بيمهمشوق

هاي قانوني در اولويت  اي و ساير حمايت هاي بيمه سازي انرژي، حمايت سازي، بهينه مندي از تسهيلات بهسازي، مقاومبهره 

 . خواهند بود

 

 ساختمان  نگهداشتضمانت اجرای   -۵۱ماده 

ساختمان بهره  از  اخذ  برداري  به  منوط  وزارت،  ابلاغي  ضوابط  مشمول  استبهره   گواهيهاي  ساختمان    گواهي   .برداري 

دسترسبهره  عملکرد،  بهداشت،  ايمني،  الزامات  با  ساختمان  انطباق  احراز  از  پس  بهره برداري  ساير  پذيري،  و  انرژي  وري 

مي  صادر  مقرر  ذي   .شودالزامات  خودداري  صورت  انجام  در  از  ساختمان  فني  نفع  رفع    نگهداشت،  نگهداشتبازرسي  يا 

به  صلاح مي شده، مراجع ذيمخاطرات اعلام  با رعايت قوانين مربوط نسبت  با سطح خطر و  توانند حسب مورد و متناسب 

هاي عمومي، عدم ارائه يا تمديد  مندي از برخي خدمات و حمايتهاي اداري، تعليق يا محدوديت بهره اعمال محدوديت 

 . هاي مرتبط با ساختمان و ساير اقدامات قانوني مقرر اقدام نمايندبرخي مجوزها و گواهي 
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ساختمان  -۱تبصره   تمديد  گروه  نحوه  و  اعتبار  مدت  صدور،  شرايط  مشمول،  با  بهره   گواهيهاي  وزارت  توسط  برداري 

 .شودهمکاري وزارت كشور تعيين مي

هاي  برداري از ساختمان كار به تنهايي مجوز بهره كار ساختمان مستقل بوده و صدور پايان برداري از پايان بهره   گواهي  -۲تبصره  

 . شودمشمول محسوب نمي 

 .شودبرداري در پرونده الکترونيکي ساختمان و شناسنامه فني و ملکي ساختمان ثبت مي بهره  گواهياطلاعات  -۳تبصره 

 نگهداشتاي و رعايت الزامات  هاي دوره برداري منوط به انجام معاينات فني، بازرسي بهره   گواهياستمرار اعتبار    -۴تبصره  

 .ساختمان خواهد بود

اعمال هرگونه محدوديت در خدمات عمومي آب، برق، گاز و ساير خدمات زيربنايي تابع قوانين و مقررات مربوط    -۵  تبصره

 . صلاح خواهد بودو تصميم مراجع قانوني ذي 

 

 ساختمان نگهداشتاستقرار تدريجی نظام   -۵۲ماده 

شهرداري  كشور،  وزارت  همکاري  با  است  مکلف  بيمهوزارت  ساختمان،  مهندسي  نظام  سازمان  دستگاه ها،  هاي  گران، 

ساختمان را بر    نگهداشت بازرسي فني  و    نگهداشتربط، برنامه استقرار تدريجي نظام  هاي ذي رسان و ساير دستگاه خدمات

 .هاي فني تهيه و ابلاغ نمايد، كاربري، اهميت، ميزان خطرپذيري و ساير شاخصقدمتاساس 

شده در برنامه موضوع اين ماده انجام هاي تعيين اجراي الزامات اين فصل به صورت تدريجي و متناسب با اولويت   -تبصره

 .شودمي

 

 

 فصل نهم 

 بيمه، تضمين کيفيت و مديريت ريسک ساختمان 
 

 نظام بيمه و مديريت ريسک ساختمان   -۵۳ماده 

برداران، ارتقاي كيفيت ساخت، جبران خسارات و تقويت نظام كنترل به منظور مديريت ريسک ساختمان، حمايت از بهره 

اي حسب هاي بيمه پوشش  .شوداي و سازوكارهاي مديريت ريسک موضوع اين فصل برقرار ميهاي بيمه ساختمان، پوشش

حرفه مسئوليت  بيمه  شامل  بهره مندانحرفه   اي مورد  بيمه  ساختمان،  پنهان  و  اساسي  عيوب  بيمه  ساير  برداري  ،  و  ساختمان 

 .هاي مقرر در قوانين و مقررات خواهد بودپوشش

 

 ای بيمه مسئوليت حرفه   -۵۴ماده 

اي  اي، داراي بيمه مسئوليت حرفهحرفه   فعاليتنامه مکلفند در مدت اعتبار پروانه و  اشخاص داراي صلاحيت موضوع اين آيين 

باشند بيمهحداقل تعهدات، سقف پوشش   .معتبر  بيمه مركزي جمهوري اسلامي  ها و شرايط  هاي موضوع اين فصل توسط 

 . شودايران با همکاري وزارت تعيين مي 

 



25 

 

 بيمه پروژه و تضمين کيفيت ساختمان   -۵۵ماده 

هاي مشمول، بيمه عيوب  براي ساختمان   .نامه استاي مقرر در اين آيين هاي بيمه شروع عمليات ساختماني منوط به اخذ پوشش 

هاي مشمول، مدت پوشش، دامنه تعهدات، شرايط صدور و نحوه  حدود ساختمان  .شوداساسي و پنهان ساختمان صادر مي 

 .شودجبران خسارت توسط بيمه مركزي جمهوري اسلامي ايران با همکاري وزارت تعيين مي 

 

 بندی ريسک ساختمان ارزيابی و طبقه   -۵6ماده 

گران مجازند براي ارزيابي ريسک ساختمان از اطلاعات مندرج در شناسنامه فني و ملکي ساختمان، پرونده الکترونيکي بيمه

بازرسي،  ساختمان، گزارش  فني ساختمانهاي  نمايند  گواهي وضعيت  استفاده  معتبر  اطلاعات  ميزان    .و ساير  بيمه،  شرايط 

 .پوشش و نرخ حق بيمه بايد متناسب با سطح ريسک ساختمان تعيين شود

توانند از  و عملکرد مطلوب ايمني و انرژي مي   نگهداشتهاي داراي گواهي وضعيت معتبر، سوابق مناسب  ساختمان  -تبصره

 . اي برخوردار شوندهاي بيمه ها و تخفيفمشوق

 

 سازوکارهای جبران خسارت و مديريت ريسک ، های پرخطرساختمان  -۵7ماده 

تواند  گر مي، بيمهگواهي وضعيت فني ساختمانيا  بازرسي فني  هاي  در صورت احراز پرخطر بودن ساختمان بر اساس گزارش 

برخي   تعليق  يا  محدوديت  نواقص،  رفع  به  الزام  اضافي،  فرانشيز  اعمال  بيمه،  حق  افزايش  به  نسبت  مقرر  ضوابط  مطابق 

بيمه پوشش نمايدهاي  اقدام  بحران كشور،    .اي  ايران، سازمان مديريت  اسلامي  بيمه مركزي جمهوري  با همکاري  وزارت 

دستگاه ساير  و  ساختمان  مهندسي  نظام  ذي سازمان  جبران  هاي  سازوكارهاي  و  ساختمان  ريسک  مديريت  ضوابط  ربط، 

 .نمايدخسارات ناشي از حوادث ساختماني را تهيه و ابلاغ مي 

 

 ای ثبت اطلاعات بيمه  -۵8ماده 

پوشش به  مربوط  اطلاعات  بيمهكليه  ارزيابي هاي  خسارات،  الکترونيکي  اي،  پرونده  در  بايد  مرتبط  سوابق  و  ريسک  هاي 

ثبت شود  سامانهساختمان،   فني و ملکي ساختمان  فني و ملکي ساختمان  صدور    .و شناسنامه  هاي  براي ساختمانشناسنامه 

 . بيمه كيفيت ساختمان استمشمول منوط به صدور 

 

 

 فصل دهم 

 برداری از اطلاعات ساختمانحاکميت، تبادل و بهره 

 

 صنعت ساختمان مديريت سامانه ملی  - ۵9ماده 

، تبادل، رهگيري و مديريت اطلاعات ساختمان  ، تحت راهبري وزارت، بستر ملي ثبتصنعت ساختمانمديريت  سامانه ملي  

عمر آن بوده و از طريق شناسه يکتاي ساختمان، پرونده الکترونيکي ساختمان و شناسنامه اطلاعات ساختمان در طول چرخه 

 .نمايدفني و ملکي ساختمان فعاليت مي



26 

 

 . شودبرداري از سامانه توسط وزارت تعيين و ابلاغ مي اهداف، الزامات فني، استانداردهاي تبادل داده و ضوابط بهره  -تبصره

 

 ثبت و تبادل اطلاعات  -60ماده 

ساختمان،   نگهداشتگران، مسئولان  ساختمان، بيمهبازرسي فني  هاي  اشخاص داراي صلاحيت، مراجع صدور پروانه، شركت

هاي مربوط ثبت نامه مکلفند اطلاعات مقرر را در سامانه رسان و ساير اشخاص و مراجع مشمول اين آيين هاي خدمات شركت

 .و سامانه شناسنامه فني و ملکي ساختمان را فراهم نمايند سامانهنموده و امکان تبادل برخط آن با 

 .شودربط نمي ها و مراجع ذيهاي تخصصي دستگاه موجب حذف يا جايگزيني سامانه  سامانهايجاد  -تبصره

 

 اعتبار اطلاعات و اسناد الکترونيکی   -6۱ماده 

نامه كه مطابق ضوابط قانوني و  هاي موضوع اين آيينشده در سامانه ها و اسناد ثبتها، تأييديه ها، گواهي اطلاعات، گزارش 

اي  داراي امضاي معتبر الکترونيکي باشند، در حدود قوانين و مقررات داراي اعتبار و قابليت استناد در مراجع اداري، فني، حرفه

 .و قضايي خواهند بود

 

 دسترسی و حفاظت از اطلاعات   -6۲ماده 

  اي و نياز قانوني اشخاصو پرونده الکترونيکي ساختمان بر اساس نقش، مسئوليت، صلاحيت حرفه   سامانهدسترسي به اطلاعات  

هاي اجرايي، مطابق ها و خدمات برخط دستگاهحدود دسترسي، نحوه تبادل اطلاعات، سطح محرمانگي داده   .شودتعيين مي

 .شودقوانين و مقررات مربوط و ضوابط ابلاغي وزارت تعيين مي 

برداري از اطلاعات بايد با رعايت قوانين و مقررات مربوط به امنيت اطلاعات، آوري، نگهداري، تبادل و بهره جمع   -تبصره

 . ها انجام شودحريم خصوصي و مديريت داده

 

 برداری از اطلاعات ساختمان بهره   -6۳ماده 

دستگاه  ساير  و  ذي وزارت  اطلاعات  هاي  از  خود  قانوني  وظايف  حدود  در  مجازند  برنامه   سامانهربط  ريزي،  براي 

وري انرژي، توسعه نظام كنترل ساختمان و ساير اهداف  گذاري، پايش، مديريت ريسک، ارتقاي ايمني، بهبود بهره سياست

 . قانوني استفاده نمايند

 

 نگهداری سوابق ساختمان   -6۴ماده 

شده در پرونده الکترونيکي ساختمان و شناسنامه فني و ملکي ساختمان بايد در تمام طول عمر ساختمان اطلاعات و سوابق ثبت 

 . روزرساني شودنگهداري و به 

برداري، سوابق مربوط به عنوان سابقه دائمي ساختمان در صورت تخريب، تجديد بنا يا خروج ساختمان از چرخه بهره   -تبصره

 .در سامانه حفظ خواهد شد
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 يازدهم  فصل

 ساختمان  ایحرفه نظام مالی خدمات 

 

 حساب اختصاصی ساختمان   -6۵ماده 

ها، جلوگيري از تعارض منافع و  اي اشخاص داراي صلاحيت، شفافيت مالي، تسهيل پرداختبه منظور تضمين استقلال حرفه

مکلف است همزمان با ثبت پروژه در سامانه، حساب اختصاصي    كارصاحب برداران،  نفعان و بهره ذي مالکان،  صيانت از حقوق  

هاي مورد تأييد بانک مركزي جمهوري اسلامي ايران افتتاح و مشخصات آن را در سامانه ثبت ساختمان را نزد يکي از بانک 

ساختمان، آزمايشگاه فني، نگهداشت و بازرسي فني  ،  مديريت پروژههاي مربوط به خدمات طراحي،  كليه پرداخت  .نمايد

 .شودحسب مورد از طريق اين حساب انجام مي  ابلاغي وزارتاي  ساير خدمات حرفه 

ها و خدمات مرتبط وجوه موجود در حساب اختصاصي ساختمان متعلق به پروژه بوده و صرفاً براي پرداخت هزينه  -۱تبصره  

 .با همان ساختمان قابل استفاده است

، سازمان ايجاد مالکيت، حق برداشت يا تصرف براي وزارت، سازمان اتافتتاح حساب اختصاصي ساختمان موجب -۲تبصره 

 .كردنخواهد  را فراهم بردار سامانه يا ساير اشخاص، بهره استان  نظام مهندسي ساختمان

 

 تأمين اعتبار حساب اختصاصی ساختمان   -66ماده 

هاي  بندي اجراي پروژه، در دوره ساختمان را متناسب با برنامه زماناي  مکلف است اعتبار مورد نياز خدمات حرفه كار  صاحب

ربط، در  هاي رسمي اعلامي مراجع قانوني ذي هاي مصوب و تعديلات ناشي از شاخص ماهه، بر اساس تعرفهماهه يا شش سه

اي جديد، ادامه خدمات يا ثبت مراحل بعدي پروژه در سامانه، ارائه خدمات حرفه   .حساب اختصاصي ساختمان تأمين نمايد

 .منوط به وجود اعتبار كافي در حساب اختصاصي ساختمان خواهد بود

 

 ای حرفه مهندسی و الزحمه خدمات پرداخت حق  -67ماده 

مراحل  يا    بندي پرداخت شده، ميزان پيشرفت خدمات، تحقق زمان بر اساس قراردادهاي ثبت   مندانحرفه الزحمه پرداخت حق 

در صورت تعليق، توقف،   .شودحسب مورد، و پس از ثبت مستندات و احراز شرايط پرداخت در سامانه انجام ميقراردادي  

شده تا تاريخ خاتمه، متناسب با ميزان  خدمات انجام الزحمه  فسخ، خاتمه، جايگزيني يا هرگونه تغيير در ارائه خدمات، حق

 .قابل پرداخت خواهد بود ارائه شده خدمات

خارج از سازوكار سامانه انجام ها  ، پرداختي با تعهد تأمين مصالح پيمانکار مديريت پروژه يا  قراردادهاي  در مورد    -۱تبصره  

در    نامهتکاليف اين آيين شود؛ ليکن ثبت قرارداد، اطلاعات و مستندات مربوط به اجراي قرارداد، پيشرفت كار و ساير  مي

 . تسامانه الزامي اس

بر عهده  سامانه صرفاً مرجع كنترل تحقق شرايط پرداخت و صدور مجوز پرداخت بوده و مسئوليت انتقال وجه   -۲  تبصره

 .بانک عامل است
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 ای تعرفه خدمات حرفه   -68ماده 

و مقياس ساختمان، پيچيدگي    ،اي، ميزان ريسک، نوعنامه با رعايت مسئوليت حرفه اي موضوع اين آيين تعرفه خدمات حرفه 

هاي مؤثر، به پيشنهاد و ساير شاخص   اياي، پوشش بيمه مسئوليت حرفه كيفيت خدمات، سطح صلاحيت، ظرفيت فعاليت حرفه 

 . شود، توسط وزارت تهيه و ابلاغ مي نامه اجرايي قانونآيين   ۱۱۷موضوع ماده  سازمان نظام مهندسي ساختمان و تأييد شوراي  

مي   -تبصره شاخص وزارت  با  متناسب  را  خدمات  تعرفه  هزينه تواند  تورم،  رسمي  حرفه هاي  شاخص هاي  ساير  و  هاي  اي 

و پرداخت   مند، كاركرد حرفهتعرفه مصوب مبناي محاسبه ظرفيت اشتغال  .اي تعديل و اعلام نمايدصورت دوره اقتصادي به 

 .است آن ماليات

 

 ضوابط اجرايی نظام مالی  - 69ماده 

مركزي   بيمه  ايران،  اسلامي  جمهوري  مركزي  بانک  دارايي،  و  اقتصادي  امور  وزارت  همکاري  با  است  مکلف  وزارت 

ربط، ضوابط اجرايي اين فصل هاي ذياسلامي ايران، وزارت كشور، سازمان برنامه و بودجه كشور و ساير دستگاه جمهوري  

 : را مشتمل بر موارد زير تهيه و ابلاغ نمايد

 .نحوه افتتاح، ثبت، مديريت و نظارت بر حساب اختصاصي ساختمان -الف

 . اي و اعمال تعديلاتنحوه تأمين اعتبار، كنترل موجودي، شارژ دوره  -ب

 . نحوه كنترل شرايط پرداخت، صدور مجوز پرداخت توسط سامانه و پرداخت توسط بانک عامل -پ

 . نحوه تسويه حساب در صورت تغيير يا خاتمه خدمات يا خاتمه پروژه -ت

 .نحوه رسيدگي به اختلافات مالي -ث

 .ساير ضوابط اجرايي مورد نياز -ج

 

 ازدهم دوفصل  

 ضمانت اجرا و استقرار تدريجی نظام کنترل ساختمان راهبری، 

 

 راهبری و پايش نظام کنترل ساختمان   -70ماده 

نامه در سطح گذاري، راهبري، پايش، ارزيابي و توسعه نظام كنترل ساختمان و حسن اجراي اين آيين وزارت مسئول سياست

 . كشور است

ساختمان، بازرسي فني  هاي  وزارت كشور، مراجع صدور پروانه ساختمان، سازمان نظام مهندسي ساختمان، شركت  -۱تبصره  

قانوني خود همکاري لازم را  هاي ذي رسان و ساير دستگاه هاي خدماتگران، دستگاه بيمه ربط مکلفند در حدود وظايف 

 . نامه به عمل آورندبراي اجراي اين آيين 

ها، ميزان رعايت مقررات  صورت مستمر عملکرد نظام كنترل ساختمان، كيفيت ساختمانوزارت مکلف است به   -۲تبصره  

نامه را ارزيابي و حسب مورد نسبت به اصلاح فرآيندها  ملي ساختمان، عملکرد اشخاص داراي صلاحيت و اثربخشي اين آيين 

 . و مقررات اقدام نمايد



29 

 

 

 ضمانت اجراهای عمومی   -7۱ماده 

 :نامه توسط اشخاص مشمول، حسب مورد اقدامات زير قابل اعمال استدر صورت عدم رعايت تکاليف مقرر در اين آيين 

 . اخطار و تعيين مهلت رفع نقص -الف

 .ثبت عدم انطباق در پرونده الکترونيکي ساختمان -ب

 .ها و خدمات مرتبطاعمال محدوديت در صدور، تمديد يا اعتبار مجوزها، گواهي  -پ

 . برداري يا الزام به انجام اقدامات اصلاحياعمال محدوديت بهره  -ت

 .ساير ضمانت اجراهاي مقرر در قوانين و مقررات مربوط -ث

 

 های پرخطر ساختمان  -7۲ماده 

تواند  صلاح مي برداران يا پايداري ساختمان، مرجع ذي در صورت احراز وجود خطر مؤثر براي ايمني عمومي، سلامت بهره 

گزارش   اساس  ساختمان  بر  فني  محدوديت بازرس  اصلاحي،  اقدامات  انجام  دستور  مورد  حسب  قانوني  مراجع  ساير  يا 

 . برداري، تخليه موقت يا ساير اقدامات قانوني لازم را صادر نمايدبهره 

 

 انجام خدمات مهندسی ثبت و پايش  -7۳ ماده

آيين  اين  موضوع  مهندسي  خدمات  مي انجام  پايش  و  ثبت  سامانه  توسط  پروژه  .شودنامه،  ساختمانبازرس    و  مدير   فني 

 . نمايندزماني و موقعيت مکاني در سامانه ثبت مي  تأييديهرا همراه با   هاي خودگزارش 

هاي  ها را بر مبناي شاخصسازمان استان و وزارت، در چارچوب برنامه پايش كيفيت خدمات مهندسي، پروژه   -۱تبصره  

 .نمايندهاي تحت مسئوليت هر شخص و اهميت پروژه( براي بازديد ميداني انتخاب مي مصوب )از جمله تراكم پروژه 

نامه آيين (  9۱شده با محل و زمان واقعي پروژه، در احراز تخلف موضوع ماده )مکاني ثبت -زماني تأييديهمغايرت    -۲تبصره  

 .عنوان قرينه اثباتي نزد شوراي انتظامي قابل استناد استقانون، به اجرائي  

با امکان انجام واقعي وظايف وي در تمامي پروژه اشتغالظرفيت    -۳تبصره   هاي تحت مسئوليتش تعيين هر شخص متناسب 

 . شودشود؛ تجاوز از اين ظرفيت، توسط سامانه به شوراي انتظامي گزارش مي مي

هويت   -۴تبصره   محرمانگي  حفظ  با  ماده،  اين  اجراي  كيفيت  درباره  مطلع  اشخاص  ساير  از  گزارش  دريافت  سازوكار 

 .شوددهنده، به موجب دستورالعمل وزارت تعيين مي گزارش 

 

 ای و ثبت سوابق تخلفات حرفه   -7۴ماده 

نامه اجرايي  اي محسوب شده و مطابق قانون، آيين ، تخلف حرفه مندانحرفه نامه توسط  عدم رعايت تکاليف مقرر در اين آيين 

 .گيردآن و مقررات مربوط مورد رسيدگي قرار مي 

از مسئوليتاعمال مجازات   -۱تبصره   مانع  لغو صلاحيت  يا  تعليق، محدوديت  انتظامي،  يا كيفري  هاي  هاي مدني، حقوقي 

 .اشخاص نخواهد بود
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اي اشخاص داراي  ها، سوابق تخلفات و سوابق عملکرد حرفه ها، محدوديتها، محروميتكليه آراي قطعي، تعليق  -۲تبصره  

 .اي آنان ثبت شودو حسب مورد در كارنامه حرفه  سامانهصلاحيت بايد در 

مي   -۳تبصره   مشوق وزارت  مستمر،  و  مطلوب  عملکرد  داراي  اشخاص  براي  حرفه تواند  بيمه هاي  اداري  اي،  و  مالي  اي، 

 .بيني نمايدپيش

 

 ساختمان و مديريت ريسک  نگهداشتحمايت از   -7۵ماده 

ربط مکلفند در  هاي اجرايي ذي رسان و ساير دستگاه هاي خدمات گران، دستگاهها، بيمهوزارت، وزارت كشور، شهرداري 

ساختمان،   نگهداشت هاي لازم به منظور توسعه  ها و محدوديت حدود اختيارات قانوني خود نسبت به طراحي و اعمال مشوق

 .سازي انرژي، ارتقاي ايمني و كاهش ريسک ساختمان اقدام نمايندساختمان، بهينه نگهداشتبازرسي فني 

اي، عوارض  هاي بيمه تواند شامل تسهيلات مالي و اعتباري، حمايت هاي موضوع اين ماده مي ها و محدوديتمشوق  -تبصره

 . هاي ترجيحي، اولويت در ارائه خدمات، محدوديت خدمات غيرضروري و ساير سازوكارهاي قانوني باشدو تعرفه 

 

 ای آموزش، ترويج و ارتقای صلاحيت حرفه   -76ماده 

تشکل  آموزشي،  مراجع  ساختمان،  مهندسي  نظام  سازمان  همکاري  با  حرفه وزارت  دستگاه هاي  ساير  و  ذي اي  ربط، هاي 

اي عوامل مؤثر در نظام كنترل ساختمان و  سازي، توانمندسازي و ارتقاي صلاحيت حرفه هاي آموزش، ترويج، فرهنگ برنامه

بهره همچنين آگاهي به  ابلاغ مي بخشي عمومي  و  تهيه  را  اطلاعات    .نمايدبرداران ساختمان  اساس  بر  است  وزارت مکلف 

بندي، پايش كيفيت خدمات و سوابق ، براي كليه اشخاص داراي صلاحيت نظام ارزيابي عملکرد، رتبه سامانهشده در  ثبت

نتايج آن را در  حرفه  نمايد و  پايه و ساير فرآيندهاي  تعيين ظرفيت فعاليت حرفهاي را مستقر  ارتقاء  اي، تمديد صلاحيت، 

 . اي اعمال نمايدحرفه 

تواند متناسب با تحولات فناوري، نيازهاي صنعت ساختمان و توسعه خدمات مهندسي، ضوابط فعاليت و وزارت مي  -تبصره  

 . اي جديد را، در حدود قوانين و مقررات، تدوين و ابلاغ نمايدرشتههاي تخصصي و ميان كارگيري صلاحيت نحوه به 

 

 ای عوامل اجرايی ساختماناستقرار تدريجی نظام صلاحيت حرفه   -77ماده 

اي كشور، سازمان نظام وزارت مکلف است با همکاري وزارت تعاون، كار و رفاه اجتماعي، سازمان آموزش فني و حرفه 

دستگاه  ساختمان،  ذي مهندسي  اجرايي  تشکل هاي  و  حرفه ربط  حرفه هاي  صلاحيت  نظام  پيمانکاران  اي،  ، تخصصياي 

 .صورت تدريجي مستقر نمايدو ساير عوامل اجرايي ساختمان را به  استادكاران

اي را بر اساس نوع حرفه، اهميت ساختمان، موقعيت جغرافيايي، ميزان  تواند استقرار نظام صلاحيت حرفه وزارت مي   -۱تبصره  

 .اي اجرا نمايداي و منطقه صورت مرحلهخطرپذيري پروژه و ظرفيت اجرايي كشور، به 

صرفاً در حدود   گواهي و پروانه صلاحيتكارگيري اشخاص فاقد  اي، به تا زمان استقرار كامل نظام صلاحيت حرفه  -۲تبصره  

بندي ابلاغي وزارت مجاز بوده و مسئوليت انتخاب، هدايت، كنترل و عملکرد آنان حسب مورد بر عهده  ضوابط و برنامه زمان 

 .خواهد بود مدير پروژه
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با همکاري دستگاه   -۳تبصره   است  ارزيابي، هاي ذي وزارت مکلف  معين، ضوابط شناسايي، آموزش،  ربط، ظرف مدت 

 .اي عوامل اجرايي ساختمان را تهيه و ابلاغ نمايدبندي، صدور، تمديد، تعليق و لغو صلاحيت حرفه رتبه 

برنامه زمان از تاريخ   -۴تبصره   به هاي مقرر در  از گروه بندي ابلاغي وزارت،  هاي شغلي فاقد صلاحيت كارگيري هر يک 

 . نامه ممنوع خواهد بودهاي مشمول اين آيين در ساختمان و مهارتي ايحرفه 

اي صادره از وزارت تعاون، كار و رفاه اجتماعي، سازمان آموزش  ، صلاحيت يا رتبه حرفه فني  هاي مهارتگواهينامه  -۵تبصره  

نامه اجرايي  قانون، آيين اي كشور، سازمان برنامه و بودجه كشور يا ساير مراجع قانوني، حسب مورد و در حدود  فني و حرفه 

   .نامه خواهد بوداي موضوع اين آيين ضوابط ابلاغي وزارت، مبناي احراز صلاحيت حرفه قانون و

 

 کنترل ساختمان بازرسی فنی و  استقرار تدريجی نظام   -78ماده 

هاي  ها و ساير دستگاه وزارت مکلف است با همکاري وزارت كشور، سازمان نظام مهندسي ساختمان، بيمه مركزي، شهرداري 

نامه را بر اساس گروه ساختماني، نوع كاربري، سطح خطرپذيري، اهميت ربط، برنامه استقرار تدريجي الزامات اين آيين ذي

 . هاي ملي تهيه و ابلاغ نمايدساختمان و اولويت 

گواهي  ساختمان،    نگهداشت بازرسي فني  برداري،  بهره بازرسي فني  ساختمان،    نگهداشتاجراي الزامات مربوط به    -۱تبصره  

 .شوداي انجام مي هاي موجود به صورت تدريجي و مرحله و ساير تکاليف مربوط به ساختمان  وضعيت فني ساختمان

ساختمان  -۲تبصره   با  اجرا  مجتمعاولويت  اقامتي،  آموزشي،  درماني،  بلندمرتبه،  تجمعي،  و  عمومي  و  هاي  بزرگ  هاي 

 . هاي داراي مخاطرات ويژه خواهد بودساختمان

 

 ساختمان بازرسی فنی دوره گذار نظام  - 79ماده 

و بدون  سامانه  ساختمان در محدوده هر مرجع صدور پروانه ، انتخاب ناظر ساختمان از طريق  بازرسي فني  تا زمان استقرار نظام  

 .شودنفعان انجام مييا ساير ذي  كارصاحبدخالت 

نظام    -۱تبصره   استقرار  با همکاري وزارت كشور،  فنيوزارت  اعلام    و كنترل  بازرسي  تعيين و  را  ساختمان در هر حوزه 

 .نمايدمي

نامه  مطابق احکام اين آيين  اشخاص داراي صلاحيتساختمان در هر حوزه، انتخاب  بازرسي فني  پس از استقرار نظام    -۲تبصره  

 . شودانجام مي 

 مقررات اجرايی انطباق   -80ماده 

ها و ساير مقررات اجرايي موضوع قانون ها، بخشنامهنامهها، شيوه نامه، كليه دستورالعمل الاجراء شدن اين آيين از تاريخ لازم 

نامه ملاک عمل  در صورت وجود تعارض، مفاد اين آيين   .نامه منطبق باشنداجرايي آن، بايد با مفاد اين آيين   هاينامهو آيين 

  .خواهد بود

نامه، نسبت به شناسايي، تنقيح، تجميع، بازنگري و حذف مقررات  وزارت مکلف است همزمان با اجراي اين آيين  -تبصره

متعارض، موازي، منسوخ يا غيرضرور در حوزه صنعت ساختمان اقدام نموده و فهرست مقررات معتبر را از طريق سامانه منتشر 

 . روزرساني نمايدو به 


