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 ضوع ح مو طر   ضرورت 

پایدار  بر اساس  توسعه و عمران شهری،    یهاطرح شهرسازی،    ی دانش و رسالت تخصص  مفاهیم توسعه 

ی  انسان  ت یهر نوع فعال  ی برا  نیاز زم  نحوه استفاده   ازجمله  هاآن و تصمیمات و پیشنهادات    یامنطقه روستایی و  

 :باشد  ریقواعد و اصول ز  هیبر پا ستیبای م  (و یا تدقیق آن  یاراض ی کاربرو تغییر    نییتع)

 . هاسکونتگاه  ییفضا ماتیتقس در انطباق با ی تیجمع یازها یبا ن یف یو ک  یکم تناسب ✓

 . ییو هوا آب  ط یو شرا یعیطب  ط یبا بستر مح یمکان تناسب ✓

  ی شهر  یهارساختیز  ت یظرف  ،یارتباط  شبکه تیو ظرف   اس یمق ن،یو ابعاد زم   اندازه   با   ی تناسب کارکرد ✓

 . ینیو فرهنگ سرزم  وابسته یهای کاربر به  یدسترس   ،و روستایی

 سالمندان و کودکان.  ،یجسم توانانکم  ی برا ژه یوبه  همه، ی برا ت یو مطلوب شیآسا ✓

 . یو کارکرد ی اقتصاد ییکارا ✓

 .ستیزط یمح  و بهداشت مت،لاس  ✓

 . یطیمح   تیو امن ی منیا ، یآورتاب ✓

 ی شهر یطراح ت یفیک ✓

راستا  نیز   یراه و شهرساز  وزارت   و کنترل   یمهندس نظام قانون    33  ماده  ییاجرا  نامهن ییآ  ی اجرا  یدر 

  شهروندان،   ی زندگ  تیفی ک   یارتقا  رامون، یپ  یشهر  ط یبا مح  هاساختمانانطباق    ضرورتبه و با توجه    ساختمان

  ی مقررات مل  چهارم  و   ست یب  مبحث   ن یبه تدو  اقدام  ، یشهر  ی ارهایمع  و بهبود   و منظر شهر  مایس  ت،یحفظ هو

  ی مباحث مقررات مل ریمبحث در ادامه سا نیا نموده است. ساختمان« ی»انطباق شهر ساختمان تحت عنوان

ابزارها  یک ی  عنوانبه ساختمان کشور،   برنامه  در  کنندهل یتکم  ی از  مد   یز یرحوزه    ی چارچوب  ،یشهر  تی ریو 

برا فراهم    را  یمنظر شهرو    مایو تناسب س   یکاربر  ، یکالبد   بستر  ن،یزم  با  هاساختمان  انطباق  ی مشخص 

 . آوردیم

  و   یکپارچگ ی  نیتضم  منظور به   ی فن  و   یقانون   یچارچوب   ساختمان،  یمل    مقررات  از  ی کی  عنوانبه مبحث    نیا

  مبحث،   نیا  یاجرا  است.  دهیگرد  ه یته  در کشور   وکارکسب و    ی زندگ  ط یمح   یکالبد   تیف یک  وستهی کنترل پ

  ی راهبرد  یهات یمزو خلق    حفظ   موجب  یاحرفه و    ی خصوص  ،یعموم   ،یدولت  یهابخش   اندرکاراندستتوسط  

و    ی ریپذ   ستیز  ، یآورتابو    یداریپا  ت،یامن  و   یمن یا  و آرامش،  شیآسا  ،یمل   یهاارزش   و  هاه یسرماچون  
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  " یمنفعت آن  بر   وستهیمنفعت پ"  و   " یفرد   بر منفعت   ی منفعت عموم"  یهادوگانه   یرگیو چ  یعدالت اجتماع

 . د یخواهد گرد

  و  یانطباق کالبد   ،یانطباق کاربر  ن،یانطباق زم :شامل یموضوع مبحث در گام نخست در چهارفصل نیا

 است. شدهه یته ی و منظر شهر مایس 

 

 انطباق کاربری اراضی: 

  تحول  ند یدر فرآ  ساخت انسان   و   ی ع یطب  ط یبا مح  ساختمان  و   ن یزمی  کاربر نوع و مقیاس  انطباق    منظور به 

 تناسب  ویی  کارا  شمول،  ت،یکفا  تیرعا  کوشد؛ یم  است که  یسازوکار طرح انطباق اراضی    ،هاسکونتگاه  یکالبد 

  ، یکارکرد  اس یشامل نوع و مق  ی کاربر  یژگیو(الف  :یدهسازمان   ه یپا  بر   انطباق  نی. اد ینما  ن یتضم  وسته یپ  را

و   تیظرف مکان(ب  ت؛یجمع  یذارگبار  تصرف  ترک  شاملی  کاربر  یانطباق  استقرار،  مکان  با  و    بیتناسب 

طول   در  بانیپشت ییربنا یو ز یبه خدمات عموم  یدسترس  ،ی و روستاییشهر ط ی عناصر مح ریسا با یجوارهم

 . ردیگی م صورت  زمان

 

و * موجود  استانداردهای  ساختمان،  ملی  مقررات  فنی،  ضوابط  و  های  طرح   الزامات  مطابق    عمرانی توسعه 

در داخل و خارج محدوده    زمین  کاربری   و تدقیق نوع و مقیاس   تغییر تعیین،  کلیه تقاضاهای مربوط به  ،  مصوب

 شهرساز توسط مهندس    ضروری است گزارش فنی شهرسازی انطباق کاربری اراضی  ها و روستاهاو حریم شهر

 . دارای صلاحیت تهیه و تأیید گردد
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 و توجیهی مورد نیاز    فنی  اتشهرسازی در مراجع قانونی و گزارش   ی ها درخواست و   هاپرونده انواع  

 ( شهرساز   ین مهندس )در حدود صلاحیت  

 مرجع رسیدگی و تصویب  گزارش فنی  عنوان درخواست 

تغییر نوع یا مقیاس عملکردی کاربری اراضی داخل محدوده  

 شهرها و روستاها 

 )در اراضی فاقد بنا یا حفظ بناهای موجود( 

طرح انطباق اراضی  

 شهری و روستایی

 5کمیسیون ماده  

 در شهرهای دارای طرح تفصیلی

 )یا جامع تفصیلی(

 

کمیسیون تغییرات طرح هادی  

شهری در شهرهای دارای طرح  

 هادی 

 

هادی    یهاطرح کمیسیون تغییرات  

 روستایی در روستاها 

تغییر نوع یا مقیاس عملکردی کاربری اراضی داخل محدوده  

با ساخت بنای جدید یا تغییرات اساسی در بناهای    توأمشهرها  

 موجود 

طرح انطباق اراضی  

شهری و روستایی + طرح  

 ساختمان شهری  انطباق  

تغییر عرض معابر موجود یا پیشنهادی طرح تفصیلی )یا جامع  

 تفصیلی( یا هادی مصوب 

طرح انطباق اراضی  

 شهری و روستایی

زمین شهری و روستایی    ی ساز آماده درخواست تفکیک اراضی/  

 برای بار اول 

طرح تفکیک اراضی/  

 زمین   یسازآماده 

)تفکیک مجدد، تجمیع یا    در تفکیک اراضیتغییر  درخواست  

)اندازه، شکل و ابعاد، تناسبات،    یبندقطعهافراز( و نظام  

 ، دسترسی( یجوار هم ،  یریگجهت 

طرح انطباق اراضی  

شهری و روستایی + ارائه  

طرح جدید تفکیک  

 اراضی 

گذاری اعم از نحوه  تغییر در ضوابط مربوط به ساختمان و توده 

پلاک، تراکم، تعداد طبقات، سطح اشغال، ارتفاع    در  بنااستقرار  

)مغایر با    یآمدگش یپمجاز بنا، تعداد واحدها، فضای باز و میزان  

 تفصیلی یا هادی مصوب(   -طرح تفصیلی یا جامع

قبل از صدور دستور تهیه نقشه و پروانه/بعد از صدور پروانه و در  

 حین ساخت 

  شهری  طرح انطباق

 ساختمان 

 درخواست تعیین یا تغییر کاربری اراضی

 خارج از محدوده شهرها و روستاها 

 )داخل و خارج از حریم(

طرح انطباق اراضی خارج  

 از محدوده و حریم

کارگروه تخصصی امور زیربنایی و  

توسعه روستایی عشایری، شهری و  

  ستیزطیمحآمایش سرزمین و  

 استان 
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 گردش کار گزارش انطباق کاربری اراضی خارج از محدوده استان آذربایجان غربی 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 و سایر مراجع مربوطه هایبخشدارثبت تقاضا و ارائه مدارک فنی و حقوقی )الزامی( توسط مالک در 

 تکمیل نبودن مدارک

ی مصوب( و تعیین دقیق موضوع هاطرحبررسی اولیه تقاضا توسط مرجع ارسال پرونده )کنترل ارائه و کفایت مدارک الزامی، انطباق اولیه با 

 طرح کنندهبیتصودرخواست و ارسال پرونده به دبیرخانه مرجع 

 تسیلکچ، انجام استعلامات قانونی لازم و تکمیل کنندهبیتصودر دبیرخانه مرجع  شدهارائهبررسی درخواست و مدارک 

طی ی آذربایجان غرب ی ساختمان استانمهندسنظام( به سازمان هاستیلچکارسال پرونده )درخواست، مدارک، استعلامات کامل به همراه 

 نامه رسمی

 یغرب جانیاستان آذربا یمهندسنظامبررسی اولیه مدارک توسط بخش کنترل شهرسازی سازمان 

 تکمیل بودن مدارک

توسط مهندس شهرساز  ازیموردنانجام اصلاحات 

 و ارسال مجدد به سازمان 

 الزحمهحقارجاع به بخش مالی سازمان جهت واریز 

 0مهندس شهرساز

استان ی ساختمان مهندسنظام سازمان حساببهو ابلاغ به مالک جهت پرداخت  سازمان )طبق تعرفه مصوب(توسط  الزحمهحقمحاسبه 

 و تأیید فیش واریزی توسط واحد مالی سازمان یغرب جانیآذربا

 حدود صلاحیت و ظرفیتارجاع رسمی کار به مهندس شهرساز با در نظر گرفتن 

 تهیه گزارش توسط مهندس شهرساز )مطابق شرح خدمات مصوب سازمان( و ارسال طی نامه رسمی به سازمان

 ی به مهندس شهرسازرساناطلاعگزارش توسط واحد کنترل شهرسازی سازمان و  ساختاری و محتوایی کنترل و ارزیابی

 گزارش دیتائ

شده سازمان طی نامه رسمی به  دیتائارسال گزارش 

 دبیرخانه تصویب طرح

 گزارش دیتائعدم 

ارسال موارد نیازمند اصلاح از طرف واحد کنترل 

 شهرسازی به مهندس شهرساز
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 فصل دوم: 
 مستندات مورد نیاز  استعلامات و کفایت ستیلچک

ی تخصص  کارگروه  رخانهیدب ارائه شده توسط

 شیو آما ی شهر ،یریعشا ،ییروستا توسعه ،ییربنایز

 آذربایجان غربی استان  ستیزطی مح  و نیسرزم
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جهت بررسی موارد کارگروه زیربنایی، توسعه روستایی، عشایری، شهری و آمایش  ازیموردنمدارک 

 استان ستیزطیمحسرزمین و 

 1405- 3- 17  یروزرسان به تاریخ                                    :                                                                                       مشخصات پروژه 

 کاربری اراضی گزارش انطباق □ .1

 پرونده  کننده ارسالدرخواست مرجع □ .2

 ميزان زیربنای درخواستی  مساحت زمين و ، درخواست کتبی متقاضی با ذکر مشخصات ثبتی□ .3

 اسناد مالكيت/ حكم دادگاه/گواهی ثبتی(  دانگشش )تصویر سند   مدارك احراز مالكيت□ .4

             دانگشش سند □ 

 تصویر اعلام نظر اداره کل منابع طبيعی و آبخيزداری استان برای اراضی خارج از حریم شهری.  □ .5

 . داخل حریم شهریت املاك و حقوقی اداره کل راه و شهرسازی استان برای اراضی یتصویر اعلام نظر مدیر □ .6

 . ربطیذیا موافقت اصولی معتبر صادره از سوی مرجع   سيتأستصویر جواز  □ .7

 :             سيتأسشماره جواز □ 

 مساحت زمين و سطح زیربنا: □ 

 مدت اعتبار و ميزان آب مصرفی: □ 

 )برای اراضی با مالكيت شخصی(.  یا مجوز تغيير کاربری صادره از سوی سازمان جهاد کشاورزی استان نامهموافقت □ .8

 مساحت زمين و سطح زیربنا: □

 ضوابط استقرار فعاليت.  در خصوص استان  ستیزط يمح اعلام نظر اداره کل حفاظت □ .9

در  خروج )  نحوه ورود و  و  هاجاده خصوص حریم    استان در  یاجاده   ونقلحملتصویر اعلام نظر اداره کل راهداری و  □ .10

 لزوم(.  صورت

 طرح. ازيموردنآب   نيتأمها و امكان استان در خصوص حرایم انهار، مسيل  یامنطقهتصویر اعلام نظر شرکت آب □ .11

 :هال يمسدر خصوص حرایم انهار و □

 طرح:  ازيموردنآب  نيتأمخصوص  در□

 برق موجود در محل.  ساتيتأسخصوص حریم  نظر شرکت توزیع برق استان در  تصویر اعلام□ .12

استان،□ .13 گاز  نظر شرکت  اعلام  و  8منطقه    تصویر  لوله  و شرکت خطوط  گاز  انتقال  در   عمليات  منطقه  نفت    مخابرات 

 گاز  ساتيتأسحرایم خصوص رعایت 

 شرکت گاز استان: □

 عمليات انتقال گاز:  8منطقه  □

 شرکت خطوط لوله و مخابرات نفت منطقه: □

 .در داخل یا خارج از حریم شهر موردنظرمحل  یريقرارگدر رابطه با  شهر مربوطه تصویر اعلام نظر شهرداری □ .14

 خارج از حریم□                داخل حریم شهر□

در  )  استقرار طرح مذکور در داخل شهرك صنعتی  یسنجامكانهای صنعتی استان در رابطه با  اعلام نظر شرکت شهرك□ .15

 (.  های صنعتیخصوص طرح

 .    باشدی نمامكان استقرار در شهرك مقدور □          .باشدیم مقدور  شهرامكان استقرار در □
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 احتمالی آن.  میو حراعلام نظر اداره کل ميراث فرهنگی استان در رابطه با آثار ميراث فرهنگی □ .16

 (.چنانچه اراضی در مجاورت روستا باشد بنياد مسكن انقلاب اسلامی استان )   اعلام نظر□ .17

 شرکت مخابرات استان: اعلام نظر□ .18

 : )برای اراضی واقع در حریم شهرها( استانآب و فاضلاب شرکت  اعلام نظر□ .19

 : استانداری رعامليغ کل پدافند  نظر اداره اعلام □ .20

  کروکی دقيق موقعيت محل پلاك با نشان دادن شمال جغرافيایی، مشخصات ثبتی، ابعاد و مساحت پلاك، نحوه ورود و□

 باشد.  صادرکننده مرجع  و امضاء خروج و هرگونه عارضه طبيعی یا مصنوع موجود در محل که ممهور به مهر  
 

 و امضای دبیرخانه:     تاریخ ارسال پرونده:                                مهر

 

                                      

، کار تهیه گزارش  یغرب  جان یاستان آذربای ساختمان  مهندس نظام پس از ارسال پرونده کامل به سازمان  

از طریق سامانه جامع این سازمان به مهندسین شهرساز دارای صلاحیت و ظرفیت کار ارجاع    انطباق اراضی

 .  گرددی م

 

 

مهر و امضای مهندس         ی ساختمان استان:مهندس نظام و امضای سازمان    تاریخ ارجاع کار:    مهر

 شهرساز: 
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 فصل سوم: 
 انطباق کاربری اراضیخدمات گزارش   سازوکارشرح 
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 بررسی و کنترل مدارک و مجوزهای قانونی و فنی زمین   - 1

 ؛ بررسی درخواست مرجع ارسال پرونده، درخواست مالک، موافقت اصولی یا مجوز صادره - 1-1

 ؛ ثبتیحکم دادگاه/ گواهی  /تصویر سند مالکیت  بررسی - 2-1

 ؛ در کروکی ممهور به مهر و امضا مرجع ارسال پرونده موردنظر تعیین مختصات، ابعاد و حدود زمین  - 3-1

مصوب در مقیاس  فرادست    یهاطرح عکس هوایی و  قطعه بر روی  ن موقعیت و تدقیق مکانی  یتعی  - 4-1

 ؛مناسب

مصوبات  -5-1 و  سوابق  زمین  تعیین  بررسی  قطعه  استان  امور  کارگروه    در  موردنظرکاربری  بنایی  زیر 

 ؛ در صورت وجود هاارگان مابین مالک و فی یهاتوافق و آذربایجان غربی 

طبق کاربرگ ابلاغی دبیرخانه کارگروه    ربط ی ذ   یهاارگان و استعلامات از  موثق    نامهموافقت کنترل  - 6-1

نظیرامور   غربی  آذربایجان  استان  و  زیربنایی  طبیعی  منابع  کل  اداره  استان،  کشاورزی  جهاد  سازمان   :

  ونقل حمل آبخیزداری استان، معاونت املاک و حقوقی اداره کل راه و شهرسازی استان، اداره کل راهداری و  

آب    یاجاده شرکت  شرکت    یامنطقه استان،  استان،  روستایی  و  شهری  فاضلاب  و  آب  امور  استان، 

تولید/توزیع/ انتقال برق استان، شهرداری شهر مربوطه، شرکت خطوط لوله و مخابرات نفت منطقه، شرکت  

و منطقه    گاز اداره کل حفاظت    8استان  انتقال گاز،  استان،   ستیزط یمحعملیات  بهداشت  مرکز  استان، 

صنعتی استان،    یهاشهرک سازمان نظام دامپزشکی استان، سازمان صنعت معدن و تجارت استان، شرکت  

  ، پدافند غیرعامل اداره کل میراث فرهنگی استان، بنیاد مسکن انقلاب اسلامی استان، شرکت مخابرات استان

 ؛  و...

  موردنظر امنیتی لازم الرعایه و جانمایی موقعیت قطعه    تهیه نقشه مربوط به حرایم حفاظتی، قانونی و   - 7-1

   ؛ حسب مورد  مربوطه حرایم  کسراز  آن پس در آن و محاسبه مساحت 

اساس استعلام از    برصنعتی    یهاشهرک در    موردنظربررسی موضوع عدم امکان و استقرار فعالیت    - 8-1

 ؛صنعتی استان یهاشهرک

   ؛ متقاضیپیشنهادی  بررسی نقشه سایت پلان  - 9-1

   . سی و کنترل مدارک و مجوزهای قانونی و فنی زمین ر از بر   ی بند جمع  ➢
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 پایه    ی ها ل ی تحل بررسی و    - 2

 ساتیتأس ید محلی و تعیین کاربری و نوع استفاده از زمین در وضع موجود و برداشت عوارض و  د باز-1-2

)نقشه کاربری    طبیعی و مصنوعی موجود در زمین و تهیه نقشه مربوطه با انعکاس عوارض روی این نقشه

 ؛ وضع موجود زمین(

با اراضی پیرامون و   موردنظربررسی کاربری و نوع استفاده از اراضی پیرامون و نحوی ارتباطات زمین   - 2-2

   ؛مواصلاتی موجود یهاشبکه

مصوب و    فرادستتوسعه و عمران    یهاطرح پیرامونی در    جوارهم   اراضیو    موردنظر جایگاه زمین    -3-2

طرح جامع    ،روستایی  یهاسکونتگاه ساماندهی  طرح    توسعه و عمران جامع ناحیه،  یهاطرح ملاک عمل )

کاربری و نوع استفاده از زمین و ضوابط و    ظبه لحا  در صورت وجود و حسب مورد(   هاطرح شهر و دیگر  

پیرامونی در    جوارهماراضی  و    موردمطالعهکاربری مربوطه )کاربری زمین    در  بنامقررات شهرسازی و احداث  

فرادست مصوب و ملاک عمل فعلی و ضوابط مقررات فعلی شهرسازی و احداث بنا ناظر بر کاربری    یهاطرح 

   ؛( مربوطه

در قالب یک    تواند ی مو پیرامونی  جوارهم و اراضی   موردنظرنقشه کاربری وضع موجود زمین   وضیح: ت 

  تهیه زمین پیرامونی  اراضی و   موردمطالعهنقشه واحد تحت عنوان نقشه کاربری و نوع استفاده از زمین 

 . ه شودئو ارا

  ی هاطرح   در   شدهینیبش یپو شبکه معابر    موردنظر به قطعه    دسترسی   کننده نی تأمشبکه معابر فعلی    - 4-2 

 ؛ وجود(  در صورت)  مصوبفرادست 

  شده ارائه پرونده و درخواست    هزمانی ک   ،موردنظر   بررسی فعالیت و مشخصات کالبدی و عملکردی سایت-5-2

 ؛مربوط به توسعه فعالیت و سایت موجود باشد به کارگروه  

 . پایه   ی ها ل ی تحل از نتایج حاصله از برداشت و بازید میدانی و    ی بند جمع  ➢
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   ملی ساختمان( 
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پس از کسر حرایم    ماندهی باق خالص    شیب، مساحت  لحاظبه    موردنظر بررسی وضعیت طبیعی زمین    - 1-3

امنیتیحفاظتی و  قانونی  ابعادمربوطه حسب مورد  ،  اجرایی    یاستانداردهاو    ،  و  ملاک عمل در  جانمایی 

  ؛موردتقاضاو متولی کاربری فعالیت    اجرایی مربوطه  یهادستگاه انطباق با ضوابط و مقررات اختصاصی 

راه،   جملهمن  موردمطالعهزیر بنایی زمین  ساتیتأس خدمات و   نیتأمدسترسی و امکان  هبررسی نحو  -2-3

   ؛ آب، برق و گاز شهری

با    موردتقاضاسنخیت، سازگاری، وابستگی عملکردی فعالیت    ، یجوارهم بررسی موضوع    - 3-3 در انطباق 

   ؛ربطی ذ های ملاک عمل دطبق ضوابط و مقررات و استاندار  اراضی پیرامونی،  یهاتیفعال

و    کاملا  فعالیتبا  موردتقاضافعالیت  یعملکردنتایج حاصله از بررسی دو اصل سازگاری و وابستگی  - 4-3

مقررات    عالی شهرسازی و معماری ایران و دیگر ضوابط و  شورایاساس مصوبات    پیرامونی بر  جوارهم  اراضی

مصوب   فرادستتوسعه و عمران  یهاطرح مقررات اق با ضوابط و بطحسب مورد و در ان  ربط ی ذعمل   ک ملا

   ؛ و ملاک عمل مربوطه

و   استانداردهااساس    در آن بر  موردتقاضازمین و امکان اجرا و فعالیت    و شکلبررسی مساحت، ابعاد   -5-3

   ؛ مسئول صدور مجوز فعالیت و موافقت اصولی یهادستگاه ضوابط و مقررات 

   . کاربری   مکان   تدقیق تغییر و  تعیین،  تحلیل و ارزیابی اثرات  از    ی بند جمع  ➢

 

گز   - 4 )یا  ارائه  تصمیم ی ها نه ی گز ینه  تسهیل  جهت  پیشنهادی  صلاحیت  (  صاحب  مراجع  نهایی  سازی 

   کننده ب ی تصو 

پیشنهاد   ،شدهانجام     یها ل یتحل  و  های تفصیلی از وضع موجوداز بررسی  یبند جمعو    هاافته ینتایج    بهبا عنایت  

اجرایی مربوطه و دیگر اصول و قوانین ملاک عمل و    یهادستگاه ضوابط و مقررات    بر اساس مشخص و شفاف  

عوارض طبیعی و مصنوعی موجود در زمین و اعمال    ی محدودکننده همچنین با عنایت به الزامات و عوامل  

در قالب مصوبه    نهایی  تصمیم   اتخاذجهت امکان    مربوطه  ساتیتأس امنیتی و نظامی و    قانونی،  حرایم حفاظتی،

اشتغال   پایه  دارای  توسط مهندس شهرساز  آذربایجان غربی  استان  بنایی  زیر  استان   یمهندس نظامکارگروه 

 . گرددی مو تدوین  ارائه  ی غرب جانیآذربا

 

  



 ه ی عمل ته   ی شرح خدمات و راهنما   

 خارج از محدوده شهرها و روستاها   ی اراض   ی انطباق کاربر   گزارش 

 ---------------------------------------------- 

 

 

 

 

 

 

 فصل چهارم:
   انطباق کاربریکنترل گزارش  ستیلچک

 

 توسط: 
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 یغرب
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 محدوده شهرها  ازخارج چک لیست کنترل محتوایی گزارش انطباق اراضی 

 و کنترل مدارک و مجوزهای قانونی و فنی زمین بررسی  -1

 درخواست مرجع ارسال پرونده، درخواست مالک، موافقت اصولی و مجوزهای صادره؛   بررسی  □

 بررسی تصویر سند مالکیت/حکم دادگاه/گواهی ثبتی؛  □

 به مهر و امضاء مرجع ارسال پرونده؛   ممهور در کروکی    موردنظر مختصات، ابعاد و حدود زمین    بررسی □ 

 فرادست؛   ی ها طرح موقعیت مکانی پلاک در عکس هوایی و    بررسی  □

 در صورت وجود؛   ها ارگان سوابق و مصوبات تعیین کاربری قطعه و توافقات مالک و    بررسی □ 

 ؛ از ی موردن   ی ها ارگان از    گرفته انجام استعلامات    بررسی  □

 تحلیل   □ نقشه    □  لازم الرعایه  حفاظتی، قانونی و امنیتی   نسبت به حرائم تدقیق موقعیت قطعه  نقشه  □ 

 ی صنعت   ی ها شهرک در    موردنظر   ت یموضوع عدم امکان و استقرار فعال   ی بررس □

 ؛ توسط مهندس شهرساز متقاضی پیشنهادی  نقشه سایت پلان    د ی تائ بررسی و  □ 

 .................................................................. .............................................................................................................................   : از ی موردن سایر موارد  □

 

 پایه یهالیتحلبررسی و -2

 :  تاریخ بازدیدهای محلی                ؛ موجود   سات ی تأس و عوارض و    وضع موجود زمین یا ساختمان   ی مستندساز  □

 تحلیل  □ نقشه      □   ؛  جوار هم   ی ها ی کاربر مصوب قطعه زمین و    کاربری اراضی بررسی   □

 فرادست به لحاظ کاربری و نوع استفاده و ضوابط و مقررات؛   ی ها طرح در    جوار هم جایگاه زمین و اراضی    بررسی  □

 تحلیل   □ نقشه     □   ؛ فرادست   ی ها طرح   در   شده ی ن یب ش ی پ و شبکه معابر    موردنظر به قطعه    دسترسی شبکه معابر فعلی   بررسی  □

 مربوط به توسعه سایت موجود(؛   ی ها درخواست فعالیت و مشخصات کالبدی و عملکردی سایت )   بررسی □ 

 .................................................................. .............................................................................................................................   : از ی موردن سایر موارد  □
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 ملی ساختمان( 

اجرایی در ارتباط با کاربری و   ی ها دستگاه پس از کسر حرائم و انطباق با ابعاد و استانداردهای  مانده ی باقوضعیت زمین به لحاظ شیب، مساحت خالص  بررسی   □

 تحلیل  □ نقشه      □   ؛ موردتقاضا فعالیت  

 ؛ از ی موردن زیربنایی   سات ی تأسخدمات و    ن ی تأم نحوه دسترسی و امکان    بررسی  □



 ه ی عمل ته   ی شرح خدمات و راهنما   

 خارج از محدوده شهرها و روستاها   ی اراض   ی انطباق کاربر   گزارش 

 ---------------------------------------------- 

 

 با اراضی پیرامون طبق ضوابط و مقررات و استانداردها؛   موردتقاضا ، سنخیت، سازگاری و وابستگی عملکردی فعالیت   ی جوار هم   بررسی  □

 ؛ صدور مجوز فعالیت و موافقت اصولی   ی ها دستگاه بر اساس استانداردها و ضوابط    موردتقاضا و امکان اجرای فعالیت  مساحت، ابعاد و شکل زمین    بررسی  □

 .................................................................. .............................................................................................................................   : از ی موردن سایر موارد  □

 

گز  -4 )یا  ارائه  صلاحیت  یهانه یگزینه  صاحب  مراجع  نهایی  سازی  تصمیم  تسهیل  جهت  پیشنهادی   )

  کنندهبیتصو

و    ی بند جمع   □ کاربری  بهینه  انطباق  قواعد  و  اصول  رعایت  پیشنهادات مهندس شهرساز در خصوص  یا  نظر تخصصی  و 

   . پیشنهادی   ی ها ت ی فعال 

 

 

 

مهندس شهرساز امکان تعیین کاربری زمین   ازنظر  که ی درصورت )  پیشنهادی تصمیمات )مصوبات( ی ها نقشه و  سی نو ش ی پ متن ارائه   □

 یا تغییر نوع و مقیاس آن )با حداقل اثرات منفی( مطابق درخواست متقاضی وجود داشته باشد. 
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 تاریخ:      ساختمان استان آذربایجان غربی                   یمهندس نظام سازمان   واحد کنترل شهرسازی 

 . گزارش کامل است  □

 گزارش نیاز به تکمیل یا اصلاح دارد.  □

 توضیحات مربوطه در صورت نیاز 
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 م:پنجفصل 
 فرمت ارائه گزارش و ذخیره اسناد 
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 و ارائه گردد.  ی طراح وست،یمندرج در پ ی، طبق فرمت اعلام A4در قطع   ییگزارش نها  *

 عناوین و محتوای شرح خدمات مصوب تهیه گردد.   بر اساس محتوای گزارش    *

، اندازه  B Nazaninگزارش با فونت    ن یگردد. عناو  می تنظ  12و اندازه    B Nazaninمتن گزارش با فونت     *

 شوند.   م یتنظ Boldصورت و به   14

و    10، اندازه  B Nazanin( با فونت ریتصو  نیی)پانمودارها  و   ریتصاو عناوینجدول( و    یجداول )بالا  عناوین  *

Bold   درج شوند، متن داخل جداول با فونتB Nazanin گردد می ( تنظی)معمول 11، اندازه . 

  1.15خطوط در سراسر گزارش    نیفاصله بشوند.    میتنظ(  ی )معمول  10، اندازه  B Nazaninبا فونت    های پاورق  *

 گردد.   می تنظ  Justifyها پاراگراف  ی و تراز تمام

  و ...(   2-1- 1،  1-1- 1،  2- 1،  1-1،  1)  ی مراتبصورت سلسلهآغاز شده و به   1  شمارهاز    نیعناو  یگذارشماره  *

»جدول شماره    نیشده و با عناو  یگذارشماره   وستهیصورت مستقل و پ به   ریجداول و تصاو  ن،یانجام شود. همچن

 . گردد« درج :  (1« و »شکل شماره ):  (1)

 گردند.   م یتنظ APAدر صورت استفاده از منابع، استنادها و فهرست منابع بر اساس سبک  *

  شهرسازی ها باید گویا بوده و دارای همه مشخصات یک نقشه  نقشه   طراحی و ارائه گردد.  3Aدر سایز  ها  نقشه    *

 انتخاب گردد.   dwgها ای نقشه باشد. فرمت رایانه 

 انتخاب گردد.    jpegها  ای عکسها باید با بالاترین کیفیت ممکن و از زوایای گویا تهیه شود. فرمت رایانه عکس    *

ساختمان   یمهندس نظام در یک مجلد به همراه لوح فشرده توسط مهندس شهرساز به سازمان    هانقشه گزارش و     *

 . گرددی متحویل  استان

  ، یبند دسته   لیو اسکن مدارک، بر اساس نوع فا  Doc  ،Map  ،Pdfپوشه شامل    3در قالب    د یبا  یی نها  لی* فا

   . شودداده  ل یو تحو ره یذخ

و  *  گزارش  اوراق  به    شده ه ی ته   ی ها نقشه کلیه  باید  شهرساز  مهندس  سوی  امضا از  و  سازمان    وی   ء مهر  و 

 ممهور گردد.   ساختمان   ی مهندس نظام 

 


